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  "מפרט מכר" 

  1974 -לפי צו מכר דירות (טופס של מפרט), תשל"ד
  ) 2022 –התשפ"ב ותיקון  2015-, תיקון התשע"ה 2008 –(תיקון התשס"ח (

  ולדירה כולל התאמות והבהרות הðכוðים למבðה 
ðפח לחוזה ס  

  ) "החברה"או "המוכר/ת"  (להלן  516988334בע"מ , ח.פ:  שמואל ברוך בוðה הארץ  בין :
  

 ________________ ת"ז _________________   בין:  ל

  )הקוðה/יםאו  הרוכש/ים(להלן   ________________ ת"ז _________________   

  

  ____________  אריך:תמ

  טי זיהוי: רפ . א

  יקבע בהמשך :  בית מס' יקבע בהמשך  רחוב:  אופקים :ובשיי  . 1

  (בחלק);  1:חלקה/חלקות מס'   39662 :גוש מס' : 133מגרש  1.1
  (בחלק); 1 :' מסחלקות /חלקה  39662 :גוש מס' : 134מגרש 
  (בחלק);  1: חלקות מס' /חלקה 39662 ' מס גוש :138מגרש 
  (בחלק);  1: חלקות מס' /חלקה 39662 ' מס גוש :139מגרש 

  601-0455998 במקום: החלה/ות התוכðית/ות 1.2

 516988334"מ ח.פ. בע הארץ  בוðה ברוך שמואל :בקרקע הזכויות בעל . 2

  ישראל מקרקעי רשות: המחכיר שם 2.1

  : _________________ החכירה תקופת תחילתשðים   98החכירה:  תקופה 2.2

  

:  מס' חדרים  ______: מגרש  ______: בðיין  ______קומה: ______: מדגם______ :דירה מס'  . 3
_____;  

  

  הדירה/ות בבðיין: מ חלק  להלן תיאור בדירה: . 4

 

כðיסה, חדר דיור, פיðת אוכל, מטבח, מרפסת   :8מס'  דירה חדרים  5דירת   ,  A2 17, בðיין 139במגרש 
המשמש גם כחדר  ממ"ד,   –מרחב מוגן דירתי (להלן שירות, בית שימוש ðפרד (ש.אורחים), פרוזדור/ים,  

חדרי שיðה, חדר שיðה הורים, חדר רחצה כללי (אמבטיה), חדר רחצה הורים (מקלחת), מרפסת   2 שיðה),
 שמש; 

  שטח הדירה  . 5

  ; ________ מ"ר :שטח הדירה הוא

  המחושב לפי כללים אלה: 

פðיהם החיצוðיים של קירות החוץ של  )א( על  העוברים  ידי הקווים  על  הðוצר  השטח הכלוא בתוך המצולע 
  הדירה. 

  – לעðיין זה 

קיר המפריד בין הדירה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה לבין מרפסת שמש,   –  "קיר חוץ" ) 1(
  אחרת;  תוכðיתביðה לבין שטח משותף בקומה או ביðה לבין דירה או 

כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין דירה אחרת יעבור קו המצולע האמור במרכזו של קיר 
  החוץ; 

פðי הקיר בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן פðי הקיר יכללו את    –  "פðיו החיצוðיים של קיר חוץ"  ) 2(
  החיפוי. 
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בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה סכום שטחי  )ב(
  כל המפלסים בדירה. 

שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם אחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל המשטחים המשופעים   ) ג(
  והאופקיים; השטח יצורף למפלס שממðו עולה מהלך המדרגות.

בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם תואם לðדרש בתקðות התכðון והבðיה (בקשה להיתר, תðאיו  )ד(
  תקðות התכðון והבðיה (בקשה להיתר)).  – (להלן  1970-ואגרות), התש"ל 

  פירוט שטחים ðוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי:  . 6

מתוכה/ן מרפס/ות    מ"ר     _____:  המכר)  תוכðיתקיים כמסומן בככל ש(  )1מרפס/ות שמש בשטח(  6.1
פרגולה) הðמצא קומה אחת מעל שמש מקורה/ות   [קירוי הכווðה למשטח מלא דמוי תקרה (לא 

  ; מ"ר   _____ בשטח:בלבד], 

  החðיה  מיקוםשטחי החðיה עם סימון  תוכðית(יש לצרף ______  מס':   יש /אין :לא מקורה חðיה 6.2
  המוצמדת); 

עם סימון   המחסðים  תוכðית (יש לצרף  ______;מ"ר, מס':    _______:  2בשטח   / אין   יש  מחסן: 6.3
  );המחסן המוצמד מיקום

  אין;  :בשטח 3מרתף דירתי 6.4

  אין;  :לדירה בשטחגג מוצמד   6.5

(ראה תוכðית החצר המוצמדת    ;יש  :המכר)  תוכðיתקיים כמסומן בככל ש(  מוצמדת לדירה  4חצר 6.6
  לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר');

יש   6.7 בלעדי  באופן  הדירה  את  משמשים  או  המוצמדים  ðוספים  שטחים/חלקים/אזורים  יש  אם 
  לפרטם (מהות ושטח). 

  (יתכן ומפלס רצפת המסתור בתכðית המכר מסתור כביסה שמסומןככל   :מערכות/מסתור כביסה
  תהיה ðמוכה ממפלס רצפת הדירה).  (ככל שקיימת רצפה למסתור)

הערה: ייתכן ובמסתור הכביסה תעבור צðרת ו/או יהיו מערכות אשר ישמשו את הדירה ו/או 
  דירות אחרות בבðיין. 

  

  : הערות לחישובי השטחים

מרפסת חיצוðית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך המצולע  –מרפסת שמש" " . 1
הðוצר על ידי הקווים העוברים על פðיהם החיצוðיים של קירות החוץ או המעקים הבðויים של המרפסת  

  ועל פðיהם החיצוðיים של קירות הדירה הגובלים במרפסת.

שטח הקירות; כאשר קיר המחסן מפריד    בתוספתהוא השטח הכלוא בין קירות המחסן    שטחו של מחסן  . 2
ביðו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המחסן  

  גובל בשטח משותף ייכלל שטח הקיר במלואו.

הוא השטח הכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחת לקירות   שטחו של מרתף . 3
ס"מ; כאשר קיר המרתף מפריד ביðו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת    20החוץ בעובי  

  למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המרתף גובל בשטח המשותף ייכלל שטח הקיר במלואו.

  החצר בין שטח    5%את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטיה בשיעור של עד    כולל  חצרשטחה של   . 4
  לבין השטח למעשה.  או בתכðית המכר המופיע במפרט המכר

 :סטיות קבילות . 7

  הסטיות המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטיה ממפרט זה:

ובין השטח למעשה; ואולם לעðיין שטחה של   6-ו  5בין שטח כמפורט בסעיפים    2%סטיה בשיעור של עד   )א(
  לעיל.  4והערה  6.6תותר סטיה גדולה יותר כמפורט בסעיף  חצר

 האבזרים למעשה.   ומידות במפרטהאבזרים  בין מידות 5%סטיה בשיעור של עד  )ב(
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8 . 
  איל איצקין   : ")האדריכל ("להלן " שם עורך הבקשה להיתר

  , מבשרת ציון 103היצירה   כתובת:   --- פקס:     טלפון:   

    דוא"ל:   

  

9 . 
  דרור מאושר    : ") המהðדס(להלן " שם האחראי לתכðון השלד

  , מבשרת ציון 103היצירה   כתובת:   --- פקס:     טלפון:   

   דוא"ל:   
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  אור הבðיין, המבðה, הדירה, ציודה ואבזריהת . ב

ישðו באופן *   , בתðאי שלא  המוכר רשאי להכðיס שיðויים בחלוקה פðימית של דירות אחרות בבðיין, 
  מהותי את חזית הבðיין או שטחים ברכוש המשותף.

הישראלי   . 1 התקן  דרישות  לפי  יהיו  והמלאכות  המוצרים  כזה*כל  יש      אם 
  תיאור הבðיין 

  ); A11/6, A11/7, A14/8, A14/9בðייðים ( 4בðיין מגורים רב משפחתי, אחד מתוך  :133מגרש 1.1
  ); A16/10, A16/11בðייðים ( 2בðיין מגורים רב משפחתי, אחד מתוך  :134מגרש 
 ,A3/16, A22/12, A22/13, A21/14בðייðים ( 5בðיין מגורים רב משפחתי, אחד מתוך  :138מגרש 

B1/15 ;(  
  ); A2/21, A2/17 A21/18, B/19, *A5/20בðייðים ( 5רב משפחתי, אחד מתוך  *בðיין מגורים :139מגרש 

 היðו בðיין מגורים ומסחר (ראה תכðית המכר לעðיין יחידות המסחר בקומת הקרקע A5/20בðיין *
  ); 1וקומה 

  
  הבðייðים ייבðו במקביל או בשלבים לפי החלטת החברה; 

   בבðיין: 1.2
   :133במגרש 
  דירות שלא למגורים;  דירות למגורים; בבðיין אין 9בכל בðיין : A11/6, A11/7, A14/8, A14/9בðייðים 
   :134במגרש 
  דירות שלא למגורים;  דירות למגורים; בבðיין אין 9בכל בðיין : A16/10, A16/11בðייðים 
   :138במגרש 
דירות שלא   דירות למגורים; בבðיין אין 11בכל בðיין  A3/16 ,: A22/12, A22/13, A21/14בðייðים 

  למגורים; 
  דירות שלא למגורים;  דירות למגורים; בבðיין אין B1/15: 6בðיין 

   :139במגרש 
  דירות שלא למגורים;  אין דירות למגורים; בבðיין  11בכל בðיין  :  A2/21 ,A2/17 A21/18בðייðים 

  דירות שלא למגורים;  דירות למגורים; בבðיין אין B/19: 7בðיין 
יש יחידות למסחר בחלוקה לפי החלטת החברה, ראה תכðית   דירות למגורים; בבðיין A5/20: 7בðיין 

  המכר;

חדר או מערכת חדרים   -"הגדרות" ðאמר, "דירה"  1סעיף    1973  -לפי חוק מכר (דירות) התשל"ג  (*)   
  לעסק, או לכל צורך אחר. שðועדו למגורים,

  (האמור כפוף להסכם המכר): פירוט הקומות בבðיין וייעודה של כל קומה – 1טבלה מס'  1.3
  

  :A11/6, A11/7, A14/8, A14/9בðייðים  -133במגרש 

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 2 קרקע

), "לובי"מגורים,  מבואת כðיסה (
, מדרגות, מעליתפרוזדור/ים, 

מתקðים מחסðים, חדר אופðיים, 
ומערכות טכðיות לפי דרישת  

 המתכððים והרשויות. 

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.

  3  1  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  2  קומת מגורים

  A14/8 A14/9: 3 בðייðים 
  A11/6 ,A11/73: בðייðים 
מפלס כðיסה של    1(מתוכן 

  דירת דופלקס) 

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
  רק ע"י רשויות התכðון
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כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
3  

  A14/8 A14/9: 1 בðייðים 
  A11/6 ,A11/*1: בðייðים 

  -דירת דופלקס 1 בðוסף *(
  ) עליוןמפלס 

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
  והרשויות. 

 ---  

סך הכל קומות  
  למגורים

4   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   4

  

  : A16/10, A16/11בðייðים  -134במגרש 

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 2 קרקע

), "לובי"מגורים,  מבואת כðיסה (
, מדרגות, מעליתפרוזדור/ים, 

מתקðים מחסðים, חדר אופðיים, 
ומערכות טכðיות לפי דרישת  

 המתכððים והרשויות. 

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.

  3  1  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  2  קומת מגורים
3   

מפלס כðיסה של    1(מתוכן 
  דירת דופלקס) 

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
3  

*1   
  -דירת דופלקס 1 בðוסף *(

  ) עליוןמפלס 

(עפ"י   צמודאו /ו משותף גגמגורים, 
מבואה קומתית,  ,)החברה החלטת
מדרגות, מתקðים ומערכות   מעלית,

טכðיות לפי דרישת המתכððים  
  והרשויות. 

 ---  

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
ו/או הצמדת חלקים   והרשויות

ממðו לדירות הפðטהאוז (עפי 
  . החלטת החברה)

 ---  

סך הכל קומות  
  למגורים

4   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   4
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  רק ע"י רשויות התכðון

   ____________   ____________ ______  
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   :138במגרש 
  A3/16 ,: A22/12, A22/13, A21/14בðייðים 

  

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 2 קרקע

), "לובי"מגורים,  מבואת כðיסה (
חדר , מדרגות, מעליתפרוזדור/ים, 

מתקðים , חדר אופðיים, עגלות
ומערכות טכðיות לפי דרישת  

 המתכððים והרשויות. 

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.

  3  1  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  3  2  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  3  קומת מגורים  
2  

  (דירות דופלקס)
  

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
4  

(עפ"י   צמודאו /ו משותף גגמגורים, 
מתקðים  ),החברה החלטת

ומערכות טכðיות לפי דרישת  
  המתכððים והרשויות. 

 ---  

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
ו/או הצמדת חלקים   והרשויות

ממðו לדירות הפðטהאוז (עפי 
  . החלטת החברה)

 ---  

סך הכל קומות  
  למגורים

5   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   5
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    :B1/15בðיין  -138במגרש 
  

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 2 קרקע

), "לובי"מגורים,  מבואת כðיסה (
חדר , מדרגות, מעליתפרוזדור/ים, 

מתקðים ומערכות טכðיות אופðיים, 
 לפי דרישת המתכððים והרשויות.

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.

  2  1  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  2  קומת מגורים  

2  
  (דירות דופלקס)

  

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
3  

(עפ"י   צמודאו /ו משותף גגמגורים, 
מבואה קומתית,  ),החברה החלטת
מדרגות, מתקðים ומערכות   מעלית,

טכðיות לפי דרישת המתכððים  
  והרשויות. 

 ---  

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
/או הצמדת חלקים ממðו   והרשויות

לדירות הפðטהאוז (עפי החלטת 
  . החברה)

 ---  

סך הכל קומות  
  למגורים

4   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   4

  
   :139במגרש 
  :  A2/21 , A2/17 A21/18בðייðים 

  

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 3 קרקע

), "לובי"מגורים,  מבואת כðיסה (
חדר , מדרגות, מעליתפרוזדור/ים, 

מתקðים , חדר אופðיים, עגלות
ומערכות טכðיות לפי דרישת  

 המתכððים והרשויות. 

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.
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   ____________   ____________ ______  
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כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

  3  1  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  3  2  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  3  קומת מגורים  
2  

  (דירות דופלקס)
  

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
4  

(עפ"י   צמודאו /ו משותף גגמגורים, 
מתקðים  ),החברה החלטת

ומערכות טכðיות לפי דרישת  
  המתכððים והרשויות. 

 ---  

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
/או הצמדת חלקים ממðו   והרשויות

לדירות הפðטהאוז (עפי החלטת 
  . החברה)

 ---  

סך הכל קומות  
  למגורים

5   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   5

  

  :B/19בðיין  -139במגרש 
  

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 2 קרקע

), "לובי"מגורים,  מבואת כðיסה (
חדר , מדרגות, מעליתפרוזדור/ים, 

מתקðים ומערכות   מחסן,  אופðיים,
טכðיות לפי דרישת המתכððים  

 והרשויות. 

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.

  2  1  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  2  2  קומת מגורים  
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
3  1  

+   מעלית: הדירה(בתוך  מגורים
,  )משותף מדרגות לגרם גישה דלת

  החלטת(עפ"י  צמודאו /ו משותף גג
 ---  



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
  רק ע"י רשויות התכðון

   ____________   ____________ ______  

 חתימת המוכר   חתימת הקוðה   
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כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

מתקðים ומערכות טכðיות  ),החברה
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
/או הצמדת חלקים ממðו   והרשויות

לדירות הפðטהאוז (עפי החלטת 
  . החברה)

 ---  

סך הכל קומות  
  למגורים

4   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   4

  

  : A5/20בðיין  -139במגרש 
  

כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

קומת הכðיסה 
 לבðיין 

 קרקע
דירה למגורים + יחידות  1

למסחר בחלוקה לפי  
 החלטת החברה 

מבואת כðיסה   מסחר, מגורים,
,  מעלית), פרוזדור/ים, " לובי"(

, חדר אופðיים, חדר עגלות, מדרגות
מחסðים, ממ"מ (לשימוש יחידות  

מתקðים ומערכות  המסחר), 
טכðיות לפי דרישת המתכððים  

 והרשויות. 

מיקומם הסופי של 
המתקðים והמערכות  

בקומות השוðות יקבע לפי 
  החלטת המתכððים.

יתכן ומערכות שוðות  
הממוקמות בבðיין ישרתו  
גם בðיין/ים סמוכים ו/או 

ימוקמו בבðיין/ים 
 סמוכים וישרתו הבðיין.

  1  קומת מגורים
דירה למגורים + קומת  1

  גלריה ליחידות המסחר

מבואה קומתית, מסחר, מגורים, 
מדרגות, מתקðים ומערכות   מעלית,

טכðיות לפי דרישת המתכððים  
  והרשויות. 

 ---  

  דירות למגורים  3  2  קומת מגורים
 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 

מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 
  לפי דרישת המתכððים והרשויות.

 ---  

  3  קומת מגורים  
  דירות למגורים  2

  (דירות דופלקס)
  

 מעלית,מגורים, מבואה קומתית, 
מדרגות, מתקðים ומערכות טכðיות 

  לפי דרישת המתכððים והרשויות.
 ---  

קומת מגורים  
עליוðה 

  (פðטהאוז) 
4  

(עפ"י   צמודאו /ו משותף גגמגורים, 
מתקðים  ),החברה החלטת

ומערכות טכðיות לפי דרישת  
  המתכððים והרשויות. 

 ---  

  ---   ---   גג עליון (ראשי) 

מערכות סולאריות, מתקðים 
ומערכות טכðיות (משותפות/  

פרטיות), לפי דרישת המתכððים 
/או הצמדת חלקים ממðו   והרשויות

לדירות הפðטהאוז (עפי החלטת 
  . החברה)

 ---  



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
  רק ע"י רשויות התכðון

   ____________   ____________ ______  

 חתימת המוכר   חתימת הקוðה   
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כיðוי או תיאור 
  קומה 

קומות  
מעל  /מתחת

למפלס  
  כðיסה 

  הערות   סוג השימוש  מספר דירות בקומה 

סך הכל קומות  
  למגורים

5   ---   ---   ---  

סך הכל קומות  
  בבðיין 

  במðיין הקומות לא ðכלל הגג העליון (הראשי)   5

  

  : הערות . 2
 .שיתקבלו בפועל  ייתכðו שיðויים בטבלה בהתאם להיתרי הבðיה ) א(
במקרה שיש יותר מכðיסה אחת לבðיין, יש לציין איזו מהכðיסות היא הכðיסה הקובעת לבðיין [כהגדרתה  )ב(

 בתקðות התכðון והבðיה (בקשה להיתר)]. 
המתכððים להוסיף או לבטל מתקðים או ייעודם ואף לשðות מיקומם, או לאפשר    החברה זכאית לפיהðחיות ) ג(

מתן שרות באמצעותם גם למבðים סמוכים, לרבות הקצאת חדרים ו/או ארוðות ו/או גומחות בהם מערכות 
 , אך זכויות הרוכש לא תפגעðה. אלו מותקðות

מובהר כי שמות הקומות והמספר המתאר את מיקומן עשויים להשתðות, בהתאם לכללים הðהוגים בעðף  )ד(
 הבðיה. 

 אין חדר מדרגות, יש גרמי מדרגות משותפים: :חדרי מדרגות משותפים (ראשיים) 1.4

  איפיון כל חדר מדרגות:   ; 1מספר חדרי המדרגות בבðיין:  
  ; מפלס קומת מגורים עליוðה   קומת קרקע עד מקורה ממפלס : 133במגרש 
  ; מפלס קומת מגורים עליוðה   קומת קרקע עד מקורה ממפלס  :134במגרש 
מפלס קומת   קומת קרקע עד מקורה ממפלס  A3/16 ,: A22/12, A22/13, A21/14בðייðים  :138במגרש 
  ; מפלס קומת מגורים עליוðה  קומת קרקע עד מקורה ממפלס  :B1/15בðיין  ;שלישית מגורים 
מפלס קומת   קומת קרקע עד מקורה ממפלס  : A2/21 ,A5/20 , A2/17 A21/18בðייðים  :139במגרש 
(גישה  מפלס קומת מגורים עליוðה קומת קרקע עד מקורה ממפלס   :B/19בðיין  ;שלישית מגורים 

  ;בלבד, כמסומן בתכðית המכר) 7מקומת מגורים עליוðה למדרגות המשותפות מיועדת לדירה מס' 

  ככל שסומן בתכðית המכר;  חדרי מדרגות ðוספים:

  : מספר התחðות לכל מעלית 1  :מספר המעליות:יש; מעליות 1.5
 ,A16/10בðייðים  -134במגרש תחðות;  A11/6, A11/7, A14/8, A14/9: 4בðייðים  -133במגרש 
A16/11: 4  ;ותðים  -138במגרש תחðייðבA3/16 ,: A22/12, A22/13, A21/14 4  ;ותðבמגרש תח

תחðות;  A5/20 ,A2/21 ,A2/17 A21/18  : 4בðייðים  -139במגרש  תחðות; B1/15: 4בðיין  -138
  תחðות (ראה*) B/19: 4בðיין  -139במגרש 

 תוגבל הגישה לתחðה זו אך ורק למורשים לכך כאמור בהסכם המכר.   3*בקומה 

  ; 1.0 מהירות מיðימאלית (מ'/ש/) לכל המעליות:; ðוסעים 6 :מספר ðוסעים לכל מעלית
  הערות: 

ותהיה חשמלית ללא ו/או עם חדר  24.81 –המעלית תתאים לדרישות התקן הישראלי למעליות 
  מכוðות.

  פיקוד המעליות יהיה מאסף מטה מלא (בקומת הקרקע מאסף לשðי כיווðים) 
  מ"מ. ð- 900וסעים ומעלה לא יקטן מ 8  -פתח האור הðקי של דלתות המעליות ל

קירות התא יצופו פלב"ם בלוחות אðכיים. על הקיר האחורי תותקן מראה מגובה המעקה ועד לתקרת  
מ"מ לפחות. תקרת התא   27התא ולכל רוחב התא. רצפת התא תצופה בגרðיט או שיש בעובי של 

תהיה צבועה בצבע סופי צבוע בתðור או תכוסה ע"י תקרה מוðמכת ותותקן בה תאורה ישירה או 
  עקיפה. 

   יש.מðגðון פיקוד שבת(*): 
מובהר כי הכווðה למעלית בעלת מðגðון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"י ðציגות   – "מעלית שבת"     (*) 

  . 1969-ז' לחוק המקרקעין תשכ"ט 59דיירי הבðיין ו/או  חברת הðיהול בהתאם לסעיף 

 ; אין עמדת שומר: 1.6

  :ועבודות גמר הבðיין חומרי  . 2

    ;ו/או משולבתקוðבðציוðאלית  שיטת הבðיה:; מהðדס השלד תוכðיות: לפי שלד הבðיין  2.1
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ו/או בטון מזויין מאלמðטים    בטון מזויין ו/או תקרת צלעות  חומר::  רצפה ותקרה קומתית 2.2
לפי החלטת המתכðן   חומר:  ):1004(לפי תקן ישראלי מס'    בידוד אקוסטימתועשים/טרומיים  

  לפי קביעת המתכðן.עובי: 

עליוðה 2.3 קומה  צלעות  חומר::  תקרת  תקרת  ו/או  מזויין  מאלמðטים   בטון  מזויין  בטון  ו/או 
לפי   חומר:).  1045(לפי תקן ישראלי מס'    בידוד תרמי:  ;לפי חישובי המהðדס  עובי:מתועשים/טרומיים  

  לפי חישובי המתכðן עובי:החלטת המתכðן. 

ו/או בטון מזויין מאלמðטים מתועשים/טרומיים   בטון מזויין ו/או תקרת צלעות  חומר::  הבðיין   גגות 2.4
  לפי חישובי המהðדס;  עובי:

   לפי חישובי המתכðן. עובי:לפי החלטת המתכðן.   חומר:): 1045(לפי תקן ישראלי מס'  בידוד תרמי

חוץ 2.5 ו/או קירות    : חומר:קירות  יצוק באתר מחופה מבחוץ באבן טבעית,  ו/או בטון  מכלול מתועש, 
שילוב מס'    (יתכן  ו/או אחר לפי התכðון האדריכלי והðחיות מהðדס השלד והרשות המקומית    בðויים

או לוחות    ובצד הפוðה לדירות, בלוקי בטון באם מכלול מתועש, בדופן פðימית של קיר החוץ, שיטות) 
בבðיין     והðחיות מהðדס השלד.  או בלוק תאי (איטוðג או גבס או אחר), הכול לפי החלטת האדריכל    גבס

A5/20    רצפה" קיר מסך  ו/או  בין הקומות)  להפרדה  (לרבות סיðר אש  קירות מסך  ייתכן שילוב של 
(לפי תקן ישראלי   בידוד תרמילפי התכðון האדריכלי והðחיות מהðדס השלד.      תקרה" ו/או חומר אחר

  לפי חישובי המתכðן. עובי:לפי החלטת המתכðן  ):   חומר:1045' מס

 : גימור קירות חוץ 2.6

. החיפוי  2.5כמפורט בסעיף  אבן טבעית ו/או אבן מלאכותית ו/או עיקרי: /ציפוי חיפוי 2.6.1
/     HPLמשולב עם חומרים אחרים: פרופיל פלדה ו/או אלומיðיום ו/או פח אלומיðיום ו/או 

  ו/או אריחי חיפויי ו/או בטון חשוף 

  יתכן, בגגות,קירות חוץ, קורות, שטחים מקורים, עמודים וכ'ו. :(תיאור) טיח חוץ 2.6.2

אחר 2.6.3 עם (לפרט):    חיפוי  בתיאום  הציפויים  וחלוקת  גוון  סוג,  לשðות  רשאי  יהיה  האדריכל 
  הרשות המקומית.

בטון מזוין ו/או בלוקי בטון ו/או בלוק תאי (בלוקי גבס ו/או איטוðג ו/או   קירות הפרדה בין הדירות: 2.7
אחר) ו/או משולב, לפי הðחיות מהðדס השלד והיועץ ובכל מקרה יעðיקו את שיעור הבידוד האקוסטי  

 . בשיטה: לפי הðחיות היועץ. 1חלק  1004הðדרש על פי ת"י 
  החלטת האדריכל.  : מכל חומר לרבות זכוכית, לפיחומר וגובה : מרפסות / קיר הפרדה בין חצרות

  : ראשיים  חדרי מדרגות 2.8

  לפי חישובי המהðדס.  עובי:  בðוי ו/או משולבו/או בטון מזויין  חומר:: קירות מעטפת 2.8.1

חיפוי בשיפולים (פðלים) כדוגמת הריצוף + טיח בגמר צבע  חומר: : גימור קירות פðים 2.8.2

  ..גמר בתקרות הבðויות יבוצע בטיח וסיד סיðתטי אקרילי עד לתקרה.

התקðים   מדרגות: 2.8.3 לדרישות  בהתאם  לבן  צמðט  טרצו  או  פורצלן  גרðיט  או  ðסורה  אבן 
כðגד   ופסים מחוספסים  והפודסטים  לאורך המדרגות  תואמים  ובעלות שיפולים  הרלווðטים 

  החלקה. 

ו/או גרðיט ו/או לוחות אבן טבעית ו/או אבן מלאכותיות ו/או פורצלן טראצו  ריצוף משטחים:  
  ו/או בטון צבוע ו/או כדוגמת המדרגות 

  . 1142לפי דרישות ת"י מתכת ו/או בðוי ו/או משולב לפי החלטת ו:/ מאחז יד מעקה 2.8.4

  על ידי החברה;  שלא יסופקיש; באמצעות סולם  :(ראשי) עליה לגג 2.8.5
  הבידוד האקסוטי לחדרי מדרגות והמעלית יבוצע על פי הוראות כל דין.

  :מבואה (לובי) קומתית 2.9

חומר: חיפוי קשיח, כדוגמת אבן ðסורה (שיש) או קרמיקה או גרðיט פורצלן   גימור קירות פðים:
גימור מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי עד לתקרה.  משקופי הדלתות; עד לגובה לפחות 
יהיה באבן ðסורה (שיש) או  ריצוף:יהיה בסיד סיðתטי או תקרת משðה או תקרה דקורטיבית  תקרה:

  . גרðיט פורצלן 
כל צבעי תקרות   אקריליטיח + צבע  קירות ותקרה: פרוזדורים למחסðים, לחדרים טכðיים ואחרים:

  וקירות הפðים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקðים הישראלי. 

  :  ראשית מבואה (לובי) כðיסה 2.10
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חומר: חיפוי קשיח, כדוגמת אבן ðסורה (שיש) או קרמיקה או   פðים:גימור קירות   2.10.1
גרðיט פורצלן, לפחות עד לגובה משקוף דלת הכðיסה. מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח  

וצבע אקרילי. כל צבעי תקרות וקירות הפðים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקðים 
 הישראלי. 

יהיה באבן   ריצוף:יהיה בסיד סיðתטי או תקרת משðה או תקרה דקורטיבית    גימור תקרה:
 מ"  ð- 0.64סורה (שיש) או באריחים מסוג גרðיט פורצלן. שטח אריח בודד לא יפחת מ

יש, דלת אלומיðיום מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הðשלטת על ידי   דלת כðיסה לבðיין: 2.10.2
  המכר. תוכðיתבקומת הכðיסה, כמפורט במיקום:  מחזיר שמןמערכת איðטרקום ו

לת כðיסה / יציאה ðוספת  ד מðעול עם לשוðית שבת בדלת הכðיסה הראשית לבית המגורים.
  אין;  לבðיין:

 

  דלתות אש, כולל מחזיר שמן.  דלתות חדר מדרגות: 2.11

דלתות פח. דלתות וחלוðות חדרים לשימוש משותף: לפי תכðון   יהיו):ככל שטכðיים (דלתות חדר/ים  
  האדריכל והיועצים. 

  אין; :דלתות לובי קומתי 2.12

חדרים   2.13 טכðיים,  חדר/ים  חðיות,  קומתיים,  מבואות  מדרגות,  חדר  לובי,  לבðיין,  בכðיסה  תאורה, 
  יש, לפי עיצוב האדריכל והðחיות מהðדס החשמל;  וחלקים משותפים:

למערכות:דלתות   2.14 בחירת   חומר:    ארוðות  לפי  בגוון  בלבד)  החיצוðי  (בחלקם  בתðור  צבוע  מכופף  פח 
 האדריכל.

במקרים בהם לא לכל הדירות הוצמדו מחסðים האספקה   תאורה במחסðים דירתיים (ככל שיהיו): 2.15
תהייה מהמתקן הציבורי. באחריות יועץ החשמל להציג פתרון / פתרוðות לחיוב הדיירים על פי הצריכה  
היחסית או אחרת ובלבד שהפתרון המוצע יעðה על דרישות חוק משק החשמל, חוק החשמל ותקðות  

  מתקðים.אחרות על פי דין המתייחסות לסוג זה של 

יש. הזðה ממערכת החשמל של  הרכוש   חיבור חשמל לתאורה ולמערכות אלקטרומכðיות משותפות: 2.16
לפי תכðון מהðדס החשמל (יתכðו מערכות משותפות אשר ישרתו הבðין, אך ימוקמו    המשותף של הבðיין

  בבðין הסמוך ו/או ימוקמו בבðין הסמוך וישרתו גם את הבðין בכפוף לאישור הרשויות השוðות.

בבðיין חדש בבðייה רוויה (בðיה של שש יחידות דיור למגורים או :  טעיðה חשמלית של רכבים פרטיים  2.17
תשתית לטעיðת רכב חשמלי תהיה בהתאם לקבוע בתקðות    יותר במבðה אחת בשתי קומות לפחות)

    ולהוראות כל דין.   2022 –התכðון והבðייה (התקðת מקומות חðיה) (תיקון) , התשפ"ב 

2.18  
  . 6.1.3ראה   עבודות פיתוח סעיף גימור חðיה לא מקורה:   אין;: מקורהחðיה 

  

  פרטי זיהוי)  –תיאור הדירה (בðוסף לאמור בפרק א'  . 3

  : גובה הדירה 3.1

  ;מ' 2.50 -לא פחות מ גובה הדירה מפðי הריצוף עד תחתית התקרה:

  מ'; 2.05 –לא פחות מ  : פרוזדורו   חדרי שרות גובה
  מ';  2.05 -גובה מחסן דירתי (באם ðרכש): לא פחות מ

  

ובכל    הערה: משðה,  תקרות  מערכות,  מקומיות,  והðמכות  בליטות  קורות,  תחת  למעט  הð"ל  הגובה 
מקרה לא פחות מהגובה המיðימאלי הðדרש בתקðות התכðון והבðייה (בקשה להיתר, תðאיו ואגרות) 

  וביחס לשטח המיðימאלי הðדרש בתקðות לגובה החלל המקורה.  1970תש"ל 

  

  רשימת חדרים וגימורים בדירה ובשטחים המוצמדים לה או המשמשים אותה – 2טבלה מס'  3.2

  זיכויים/חיובים ראה ðספח ג' 

. הקיים בפועל בדירה לפי תיאור הדירה  םלהלן רשימה כוללת של חדרים/חללים/אזורים אופציוðליי 
  פרק א' ולפי המוצג בתוכðיות המכר. 4בסעיף 
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 ) 2(גמר קירות  ) 1(חומר קירות תיאור 

   )3(ריצוף
  ) 4(וחיפוי 

מידות אריחים  
 (בס"מ) 

 הערות 

  כðיסה 
  (מתחם 

 לא ðפרד) 

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  ) 2(ראה ) 1( ראה

  חדר דיור 
  (מתחם 

 לא ðפרד) 

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  ) 2(ראה ) 1( ראה

  מטבח 
  (מתחם 

 לא ðפרד) 

 ) 1( ראה

 ) 3(ראה  ) 2(ראה

חיפוי מעל משטח ארון    ) 4(ראה 
 תחתון 

 ) 4(ראה 

  בית שימוש ðפרד 
 (שירותי אורחים) 

 ) 1( ראה
קירות   ) 3(ראה  ) 2(ראה גובה  חיפוי  לפחות   1.50עד  מ' 

(השלמה לאריח שלם). מעל החיפוי: טיח + 
 ) 4(ראה  חיפוי קרמיקה צבע אקרילי. 

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  ) 2(ראה ) 1( ראה ים / פרוזדור 

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  ) 2(ראה  ) 1( ראה  חדר שיðה הורים 

  חדר רחצה הורים 
 (מקלחת) 

 ) 1( ראה
 ) 3(ראה  ) 2(ראה

 ) 4(ראה 
 ) 4(ראה  חיפוי קרמיקה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  ) 2(ראה  ) 1( ראה י שיðה / חדר 

 ממ"ד 

  בטון מזוין
לפי הוראות 

 פקע"ר 

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  פקע"ר לפי מפרט 

  חדר רחצה כללי 
 (אמבטיה) 

 ) 3(ראה  ) 2(ראה  ) 1( ראה
 ) 4(ראה 

 ) 4(ראה  חיפוי קרמיקה

   מרפסת שירות 
  ) 1( ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. ) 3(ראה  ) 2(ראה

 ) 3(ראה  2.6ראה סעיף  ) 1( ראה ת שמש  ו / מרפס 

סעיף   ראה  חיצוðי  קיר  - ו  2.6חיפוי/ציפוי 
2.7 .  

  ראה פרוט הערות בהמשך.
   .)9(מעקה: ראה 

  ) 3(ראה   2.6ראה סעיף   ) 1( ראה  רחבה מרוצפת 
סעיף   ראה  חיצוðי  קיר  - ו  2.6חיפוי/ציפוי 

2.7 .  
  ראה פרוט הערות בהמשך.

מסתור כביסה /  
  מערכות 

  3.4ובסעיף  ראה פרוט בהערות בהמשך  אין  ) 2(ראה  ) 1( ראה

גרם מדרגות  
  פðימי 

  ) 5(ראה   ) 2(ראה  ) 1( ראה
מדרגות ומשטחי ביðיים ראה פרוט בסעיף  

  ושאר הערות בהמשך. )5(

  מחסן דירתי 
  הוצמד) ככל ש ( 

  ) 1( ראה
קירות / תקרה, טיח  
 גימור צבע פוליסיד

 ) 3(ראה 
החלטת  לפי  מחסן  קירות  עובי 

  האדריכל/המהðדס. 

  

  והבהרות לטבלה:הערות  
יותקðו בפועל רק אם צוין כך בטבלה, במפרט מכר   הð"ל(מובהר כי ציוד ומתקðים לגביהם יש התייחסות בהערות 

  ).זה או במסמך אחר שצורף להסכם
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קירות ומחיצות הפðים בדירה יהיו עשויים מ: מבטון/ בלוקי בטון/ בלוק תאי/  :קירות ומחיצות ) 1(
. בכל מקרה, בחדרי הרחצה הקירות ייבðו מבלוקים המוגדרים כ"עמידים גבס או לוחות גבס יבלוק

  למים" ע"י היצרן או מבלוק בטון. 
  לוחות גבס ðיתן להתקין בתðאים להלן במצטבר: 

  מ"מ לפחות  0.6עובי הפרופילים  . 1 
  מ"מ לפחות 70רוחב הפרופילים  . 2
  ק"ג למ"ק (צמר סלעים/זכוכית/מיðראלי).  12" בצפיפות של לפחות 2בידוד . 3
  מכל צד של מחיצות הגבס יהיו אחד מאלה:. 4
מ"מ לפחות, מחוזק   15.9מ"מ לפחות (מחיצה דו קרומית), או לחלופין: לוח בעובי  12.5לוחות בעובי  2 

  ק"ג/ מ"ק לפחות);   1000ומשופר לðגיפה בעל צפיפות גבוהה (
  ; וחותפרטי הביצוע יהיו בהתאם להוראות ומפרטי היצרן/ ספק הל

  יצרן/ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקðת הלוחות ויאשר בכתב את התאמתם למפרטיו.

   :ומחיצות גמר קירות   ) 2(
  ע אקרילי או בהתאם לחומר הבðיה של הקירות.בא. גמר הקירות בבðיה קוðבצðיוðלית יהיה טיח + צ

ב. גמר תקרה יהיה טיח + סיד סיðתטי. במרחב מוגן הגמר יהיה בהתאם להðחיות פיקוד העורף + צבע 
  אקרילי.

  ג. כל צבעי תקרות וקירות הפðים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטען מכון התקðים הישראלי. 
ד. גמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל החזיתות. אם לא ðקבע אחרת בהוראות החלות על המגרש, מעקה  

המרפסת יהיה מעקה אלומיðיום משולב עם זכוכית התואמת לדרישות התקðים הרלווðטים או מעקה בðוי  
   כדוגמת החזית.

  כל צבעי תקרות וקירות הפðים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקðים הישראלי. הערה: 

   ריצוף: ) 3(
  סוג הריצוף:

  :314עפ"י הגדרתם בת"י (גרðיט פורצלן)  בכל חלקי הדירה ובמרפסות יותקðו אריחים מסוג פורצלן א. 
 האריחים יהיו מסוג א' ) Bla כיðוי( 0.5% -בכבישה שספיגותם הממוצעת איðה גדולה מ אריחים מיוצרים

מאותה סדרת ייצור    . בכל מידת אריח יותקðו אריחים אך ורקהרלווðטיותהעומד בדרישות התקיðה והחקיקה 
  בהתאם לדגם ולגוון שðבחרו ע"י הקוðה. 

התðגדות להחלקה ולא  – 2279סוגי הריצוף המותקðים בדירה ובבðיין, לפי ייעודם,  יעמדו בדרישות ת"י  ב.
  .    R11רצפת תא מקלחת R10 חדרי רחצה R9 -יפחתו מהמפורט להלן: חדרי מגורים

  
  : : יהיו בהתאם למפורט להלן. מידות האריחים הן לבחירת המוכרמידות אריחים לריצוף

 12ס"מ; בחירת הרוכש תעשה מאחת מ 80/80מידות:   ריצוף כל הדירה וש.אורחים (למעט אם צוין אחרת):
דוגמאות/ גווðים שתציג החברה או הספק שייבחר על ידה. הדוגמאות שתוצעðה תהייðה בהתאם לדוגמאות/ 

  בדירות מגורים. גווðים ðפוצים ושכיחים בשימוש
  ; (LAPPATO)אחת מבין הדוגמאות תהיה בגימור "מבריק חלקית" 

  אחת מבין הדוגמאות תהיה בגוון בהיר ðיטרלי.
לפחות שלוש מידות שוðות, אריח ריבועי, מידות:  :שמש, מרפסת שירות ות/ , מרפסתריצוף בחדרי רחצה

-בחירת הרוכש תעשה מאחת מ ; 33/33או  30/30או  15/60לדוגמ': ,  אריח מלבðי, אריח ðוסף מלבðי או ריבועי
  אפשרויות לכל מידת אריח);  4דוגמאות/ גווðים שתציג החברה או הספק שייבחר על ידה (לפחות  12

  על הדוגמאות להיות שוðות זו מזו. אין להציג את אותן דוגמאות לכל מידות האריחים; 
  אחת מבין הדוגמאות תהיה "דמוי פרקט";

אחת מבין הדוגמאות תהיה בגוון / דוגמא תואמת לגוון / דוגמא שðבחר ע"י הקוðה לשימוש   -למרפסות שמש 
  בדירה; 

  ס"מ לפחות;   60מ"ר ומעלה מידת צלע אחת של לפחות אריח אחד תהיה  15במרפסות שמש ששטחן 
  במרפסת שירות המצורפת למטבח הריצוף יהיה בהתאם לריצוף שðבחר למטבח;

  יש לאפשר בחירה של דוגמאות שוðות לכל אחד מחדרי הרחצה ולכל אחת מהמרפסות בדירה. 
  

המוכר יציג לקוðה בחירה בין שðי גווðים של רובה  (למילוי מישקים ) פוגות (בין אריחים): אחת בגוון   רובה:
וף יותקðו בכל מידת אריח לריצאפור והאחרת בגוון קרוב ביותר לגוון השולט של האריח שðבחר ע"י הקוðה. 

  אריחים אך ורק מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שðבחרו ע"י הקוðה. 
  

   :חיפוי קירות ) 4(

חיפוי קירות יהיה מאריחי קרמיקה או פורצלן (גרðיט פורצלן) סוג א' העומד בדרישות החקיקה  החיפוי: סוג
והתקיðה הרלווðטיות. בחירת סוג האריח לחיפוי קירות היðה להחלטת המוכר. יש לאפשר בחירה של דוגמאות 

  ולכל אחת מהמרפסות בדירה.  שוðות לכל אחד מחדרי הרחצה 
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, אריח המוכר יציע לבחירת הקוðה אריחים בשלוש מידות שוðות לפחות :אריחים לחיפוי מידות
  20/50או  25/50או  25/75ס"מ או   60/60, לדוגמ':ריבועי, אריח מלבðי, אריח ðוסף מלבðי או ריבועי

  . מידות האריחים היðם לבחירת המוכר; 30/60או 
   גובה החיפוי:

ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה. הגובה לבחירת הקוðה; כאשר התðור איðו   50או  60גובה  במטבח:
בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה   –וסביבו  רחיפוי קירות תואם מאחורי התðו – BIביחידת 

  צבע אקרילי.  מ' מעל הריצוף). מעל החיפוי ובקירות: טיח + 1.50(גובה 
  חיפוי קירות עד תקרה; בחדר אמבטיה ובחדר מקלחת: 

מ' לפחות. מעל החיפוי: טיח +  1.50חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה עד גובה  בחדר שירותים: 
  צבע אקרילי;  

  
לצðרת גלויה, אðכית או אופקית בכל חללי הדירה, יש לבצע סגירה מובðית כולל בידוד אקוסטי (אם ðדרש)  

  ירות. וגמר וחיפוי זהה לגמר הק
  

דוגמאות התואמות לדוגמאות / גווðים   4לכל מידת אריח המיועד לחיפוי, המוכר יציג לקוðה לכל הפחות 
ðפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים. אין להציע את אותן דוגמאות למידות שוðות של אריחים. סה"כ  

  דוגמאות.  12יוצגו 
רובה: המוכר יציג לקוðה בחירת בין שðי גווðים של רובה למילוי מישקים (פוגות) בין האריחים, אחת בגוון 

  אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר לגוון השולט של האריח שðבחר ע"י הקוðה. 

ולדרישות כל דין. גמר המדרגות יהיה מלוחות   2279המדרגות יהיה בהתאמה לדרישות ת"י  גמר מדרגות פðים: ) 5(
  . 2חלק  1554עשויים אבן טבעית המיועדים לחיפוי מדרגות פðים, העוðים לדרישות תקן ישראלי מס' 

רום ושלח המדרגות יהיו מיחידה אחת לכל רוחב המדרגות (לוח אחד לכל הרוחב). גוון האבן יהיה ככל  חיפוי
  האפשר בהתאמה לגוון הריצוף בדירה. גמר האבן יהיה מאט.

אלומיðיום יהיה מעקה ) היתר הבðיה באם לא ðדרש אחרת עפ"י תðאי(עיצוב מעקות המרפסות  –   מעקה ) 6(
: לא פחות בגובה; בðוי כדוגמת החזיתמעקה או  םהרלווðטייהתואמת לדרישות התקðים  זכוכיתמשולב עם 

  . 1142מדרישות ת"י 

  ס"מ. 2 -בכðיסה לדירה, חדרי רחצה, ממ"ד ומרפסת שרות, לבין חללים סמוכים עד כ – הפרשי מפלסים  ) 7(

ביציאה למרפסת/ות שמש, ייתכן סף מוגבה/ מוðמך (מדרגה) עד לגובה המותר לפי  ביציאה למרפסות שמש/גג,  
  דין.

  7הריצוף יכלול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר הריצוף ומאותה סדרת ייצור בגובה  -  שיפולים (פðלים) ) 8(
ס"מ לפחות, אלא אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי קשיח. במקומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין 

  צורך בשיפולים. 

) עץ המכר תוכðיתרק באם תחליט החברה לבצע ולא בהכרח יסומן במדויק ו/או בכלל, ב( – , קורה/ות רגולהפ ) 9(
  .  משולב אלומיðיום ו/או ו/או פלדה ו/או ו/או בטון

 :ארוðות 3.3
בכל דירה יותקן ארון מטבח תחתון הצמוד בכל אורכו לקירות המטבח. הארון יבוצע ארון מטבח תחתון:  3.3.1

  בהתאם להðחיות המפורטות להלן: 

 מבðה הארון: 

 , כיור של שטוחה להתקðה המתאים פתח חיתוך ,לכיור תושבות ,מדפים ,מגירות ,דלתות יכלול הארוןא. 

 חשמל וðקודת לבישול גז ðקודת ,חה)שטו להתקðה מתאים פתח וחיתוך תושבות( מובðות לכיריים הכðה

    ;  כלים למדיח הכðה, להצתה

  ס"מ.  60 -ב. עומק הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה כ

  ס"מ מעל פðי הריצוף.  90 -ג. גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ

ס"מ ובחיפוי עמידת למים למðיעת רטיבות של    6-8ד. בתחתית הארון תותקן הגבהה בðויה (סוקל) בגובה של 

  תחתית הארון.

  .מ"מ לפחות 17-18גוף הארון והמדפים יהיו מעץ מעובד (סðדוויץ') בעובי  ה.

  מ"מ לפחות.  5-6בעובי (דיקט) הארון יהיה מעץ לבוד  ו. גב
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  . לוחות פוסטפורמיðג  / MDF /(סðדוויץ')  לבודעץ תהייðה עשויות הארון  דלתות ז.

ח. כל יחידות הארון התחתון, למעט יחידות פיðתיות ומתחת לכיור, תהייðה עם  

  מגירות. המגירות תהייðה בעלות מסילות טלסקופיות ממתכת עם מðגðון טריקה שקטה. 

ס"מ  60 -ט. ארון המטבח התחתון יכלול פיðה אחת בלבד, אם ðדרש, ולא יותר. אורך צלע ארון לא תפחת מ

לפחות בחזית הארון. ביחידת הפיðה של הארון, יותקðו פתרוðות מכðיים לאחסון ðשלף כדוגמת מג'יק קורðר  

  או ש"ע. 

י. תכðון והתקðה בפועל של מדיח, תðור וכו' מובðים בארון תחתון היðם להחלטת הקוðה. החליט הדייר שלא 

יועדו להתקðת להתקיðם, על המוכר לספק את ארון המטבח בשלמותו, לרבות דלתות ומדפים, במקומות ש

  הכלים החשמליים המובðים (ללא חללים) ולרבות ההכðות הðדרשות. 

  ציפוי ופרזול: 

  סוגי ציפוי ארוðות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים ולהðחיות המפורטים להלן: 

  פורמייקה/ פוסטפורמיðג, ידיות מתכת;  ציפוי חיצוðי:  

בהיר גוון  מהם אחד מהם לבן ואחד, לבחירה חמישה גווðים שוðים על המוכר להציג בפðי הקוðה לפחות 

   . ðיטרלי)

  מלמין או פורמייקה. גוון לבן.   ציפוי פðימי וגמר מדפים:

  

  :אורך מזערי של ארון מטבח תחתון  מידות  

  האורך המזערי של ארון המטבח התחתון לא יפחת מהמצוין: א.

  מ"א; 6חדרים ומעלה:  4.5מ"א; דירת  5 -חדרים 4 -, ו ,3דירות 

מידת אורך הארון התחתון תימדד לאורך קיר המטבח; פיðה מחושבת פעמיים באורך הארון. חללים  ב. 

  המיועדים למדיח, תðור, כיירים וכיו"ב, למעט מקרר, המשולבים בתוך הארוðות ייכללו באורך הארוðות.

  ס"מ. 95המקום המיועד למקרר תהיה לפחות  /המטבח יתוכðן כך שמידת רוחב הðישה   ג. 

  

  

ס"מ   2 -לבחירת הקוðה משטח עבודה בעובי לא פחות מלכל אורך הארון התחתון יותקן  משטח עבודה:  

   4440 ת"יהתקðים הרלווðטיים  דרישות ל  ðההעו )טבעית או פולימרית (כדוגמת אבן קיסר או ש"ען מאב

ס"מ ביחס לחזית הארוðות בכל היקפם, המשטח יותאם   2, עם שוליים בהבלטה של לפי העðיין) 1,2(חלק 

קðט עליון מוגבה שאופן עיבודו יקבע ע"י המוכר. הקוðה  יותקן בהיקף המשטחלהתקðה שטוחה של כיור. 

רשאי להעדיף התקðה ללא קðט מוגבה עם עיבוד בחזית המשטח, ככל הðדרש, כולל אף מים בכל היקף 

  .המשטח

משטח עבודה במטבח יהיה לבחירת הקוðה מתוך מגוון דוגמאות  גוון:: לפי ארון המטבח חלק תחתון. מידות

גווðים לכל הפחות, ואחד מגווðים אלו   3שיציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר; המוכר יציג בפðי הקוðה 

  יהיה בהיר ðיטרלי. 

 

3.3.1   

  חדרים ומעלה   4.5רק בדירות   :BUILT IN, ארון אי/חצי אי, ארון מטבח עליון ארון  3.3.2
  רשאי לתכðן חלופות לאורך המיðימאלי הðדרש לארון מטבח תחתון להלן:  הקבלן        

  ס"מ   75מ"א ארון עליון (גובה מזערי של ארון עליון  2מ"א ארון תחתון +  5 חלופה א':      
  לפחות)      

  הערות:       
  תוכðן ארון עליון מידותיו יהיו כמפורט להלן:       
  ס"מ אלא אם כן, הרוכש בחר להפחית את  60א. גובה ארון מטבח ממשטח העבודה יהיה        

 ס"מ.  50 -ל הגובה           
 הארון יהיה רציף והמשכי ללא פיðות.  .ב
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ס"מ  לפחות. ðיתן שגובה  30ס"מ לפחות ועומקו  75גובהו של ארון עליון יהיה  . ג
ס"מ ובתðאי שפתיחת הארוðות העליוðים תהיה כלפי   60ארון עליון יהיה 

 מעלה (מðגðון קלפה) 
 ארון מטבח עליון יכלול לפחות מדף אחד לכל אורכו.  .ד
 מבðה וציפוי ארון המטבח העליון יהיה בהתאם לדרישות המפרט לגביי ארון מטבח תחתון.   .ה

  
   מ"א ארון "אי/ חצי אי" , גובה הארון בהתאם לארון תחתון. 2מ"א ארון תחתון +  5 חלופה ב':

במצב זה רוב ארון המטבח התחתון מסודר לאורך הקירות כאשר אחת הצלעות איððה צמודה לקיר  -"אי"
  אלא ðיצבת באופן עצמאי, עם משטח מעליה וארון מתחתיה, שðיהם תואמים לסטðדרט של ארון המטבח.

ארון המטבח והמשטח העליון המשכיים אך הארון איðו צמוד לקיר. חלופה זו איððה  -במצב של "חצי אי" 
  אפשרית במצב שבו ארון המטבח כבר כולל פיðה.  

  "אי/חצי אי" יתוכððו בהתאם להוראות שðקבעו במפרט זה לגבי ארון תחתון לרבות משטח העבודה.
  

 200מטר ðטו ובגובה מזערי של  0.60 מזערי  באורך  BUILT INמ"א ארון תחתון + ארון  5.40 חלופה ג':
  ס"מ לפחות. 

יחידת ארון גבוהה הכוללת מקום לתðור מובðה במידות סטðדרטיות (רוחב, גובה   –" BUILT IN"ארון 
ועומק), ללא משטח שיש, עם מגירות מתחת למיקום המתוכðן לתðור וארוðות לפתיחה מעליו. מבðה, עומק 

יהיה בהתאם להוראות שðקבעו במפרט זה לגבי ארון תחתון. מידת הðטו תתאים   BUILT INוגמר ארון 
  למידה סטðדרטית של תðור מובðה. 

  מחיר לזיכוי כולל בעד מטבח: ראה ðספח ג'.
  

בכל חדרי הרחצה בדירה (למעט בחדר השירותים), יותקן ארון תחתון עשוי ðות אחרים:  ארו  3.3.3
או   (סðדוויץ')  לבוד  ברמה    MDFמעץ  במים  עמידה  סיבית  תקן    P5או    ; EN310לפי 

ס"מ לפחות   80הארון יהיה באורך מיðימלי של    הארון יהיה  תלוי או מוðח לבחירת הקוðה.
  רחצה. משולב בכיור    משטח עבודה (איðטגרלי)הכולל דלתות, מדפים, צירים בלתי מחלידים,   

  כל חלקי הארון ואביזירו יתאימו לעמידות בתðאי לחות מוגברים.

  לתליית כביסה:  מתקðים 3.4
  בעל זרועות מתכת ממרפסת השירות יותקן מתקן חיצוðי לתליית כביסה,  תיאור:  יש;מתקן לתליית כביסה:  

,  איכותיים חבלי כביסה מפלסטיק 5, ס"מ 60ובעומק מיðימאלי של  ס"מ 160מגולווðות וגלגלים באורך מיðימלי של 

ס"מ ובתðאי שיותקן מתקן מתרומם שאורכו לא יפחת   ð– 160יתן שאורך המתקן יהיה קטן מ ;  UVעמידים לקריðת 

    ס"מ.  800 -האורך המצטבר של חבלי הכביסה לא יפחת מוס"מ  120מ 

לדירות גן: אפשר שיותקן מתקן שווה ערך בחצר שמשמעו מתקן ממתכת מגולווðת על קיר המבðה, במקום מוצðע 

חבלי כביסה באורך מיðימאלי  5שאיðו ðצפה בחזיתות המבðה. המתקן יהיה יציב ומקובע לקיר. המתקן יכלול לפחות 

  ס"מ. הגישה לתליית הכביסה בחצר תהיה ממרפסת השירות. 160של 

  

מסתור הכביסה יהיה  חומר: לפי תכðית אדריכל : תיאור:)שמתוכðן כמסומן בתכðית המכר(ככל מסתור כביסה 

 . 5100אלי מס' מחומר עמיד העומד בתקן ישר 

  לפי תכðית אדריכלית.   מידות:

, והכðות חלל מסתור הכביסה יתוכððו מתקן תליית הכביסה, מערכות טכðיות כדוגמת אלו הðדרשות לחימום מיםב

. מיקום המערכות הטכðיות יהיה כך שבהיקפו של מתקן תליית הכביסה, למעבים למערכות מיזוג האוויר הדירתיות

  ס"מ לפחות.  40לכל צידיו ולכל גובה חלל מסתור הכביסה, יישמר מרחק פðוי של 

בתחתית כל החלל בין קיר המבðה ומסתור הכביסה יותקן משטח הפרדה מבטון שיðוקז למערכת איסוף מי הגשם 

ס"מ לפחות מפðי מפלס רצפת הדירה. תוכðן מסתור הכביסה   30 -של הבðיין. מפלס עליון של המשטח יהיה ðמוך ב

  ובתðאי שיכלול:  מטר מקיר המבðה ðיתן להקטין את מידות משטח ההפרדה 3במרחק העולה על 

  ס"מ 70ס"מ ובעומר  1.60א. משטח מתחת למתקן תליית הכביסה לפחות באורך 

  ס"מ לפחות 60ב. משטח מתחת לכל המעבים המתוכððים בעומק 

  ג. דרך גישה סבירה למעבים. 
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  : רשימת דלתות, חלוðות ותריסים בדירה – 3טבלה מס'  3.5

  :8חדרים מס'   5 דירת  ,  A2 17, בðיין 139 במגרש
 

  תריסים   חלוðות  דלתות   תיאור

  חדר

  כמות 
  ומידה

(גובה/  
 רוחב)

חומר (עץ  
אלומיðיו 

ם/ 
 מתכת) 

סוג 
פתיחה 

(ציר 
כע"כ)/ 

 ðגרר)

  כמות 
  ומידה

(גובה/  
 רוחב)

חומר  
(עץ 

אלומיðי 
ום/ 

 מתכת) 

סוג פתיחה 
(ציר/כע"כ

/ 
 ðגרר/כיס/ 

  כמות 
  ומידה

(גובה/  
 רוחב)

חומר  
(עץ/ 
אלומי 
ðיום/  
מתכת 

( 

חומר  
 שלבים 

סוג 
פתיחה(ציר/  
כ.ע.כ/ðגרר/  
 כיס/חשמלי) 

  כðיסה 

1  
פלדה  
  בטחון

ציר 
  רגילה 

 ---  
  

 ---  

  
 ---  

 ---  

 ---   -- -   ---  
105/210   ---   ---  

  ח. דיור

1  

אלומ'  
  מזוגג 

ציר 
  רגילה 

1  

אלומ'  
  מזוגג 

  
  כ.ע.כ 

2  

ראה  
  (ז) 

  ראה (ז) 

גלילה חשמלי  
  ידðי גיבוי+ 

  
  260/150 -כ  100/234

כגודל  
 הפתח

בתוספת  
ארגז 
תריס  
  גלילה 

  מטבח

 ---  

 ---   ---  

1  

אלומ'  
  מזוגג 

  כ.ע.כ 

 ---  

 ---   ---   ---  
 ---  120/105   ---  

מרפסת 
  שרות

1  

  עץ  
ציר 
  רגילה 

1  
אלומ'  
  מזוגג 

  ציר 

 ---  

 ---   ---  ---  
85/210  95/105   ---  

  ממ"ד  

1  

פלדה לפי 
  פקע"ר 

ציר 
רגילה  

פתיחה  (
  ) חוץ

1  
אלומ'  
  מזוגג 

  כ.ע.כ 

1  

  אלומ'
  

  אלומ'
  

שלבים  תריס
  ð  70/200  100/100גרר לכיס

כגודל  
  הפתח 

 ---  
 ---   ---  

 ---  
 ---   ---  

כðף  או כðפי פלדה ðגד הדף ורסיסים הðגררת 
  ---   ---   ות לכיס./

  ח. שיðה
   א

1  

  עץ 
ציר 
  רגילה 

1  

אלומ'  
  מזוגג 

  כ.ע.כ 

1  

 ראה
  (ז)

 (ז) ראה
  ידðי גלילה 
  

85/210  
  

  120/124 -כ

כגודל  
 הפתח

בתוספת  
ארגז 
תריס  
  גלילה 

  ח. שיðה
  ב

1  

  עץ 
ציר 
  רגילה 

1  

אלומ'  
  מזוגג 

  כ.ע.כ 

1  

 ראה
  (ז)

 (ז) ראה
  ידðי גלילה 
  

85/210  
  

120/124  

כגודל  
 הפתח

בתוספת  
ארגז 
תריס  
  גלילה 

 ---  
 ---  --- 

1  
אלומ'  
  מזוגג 

  כ.ע.כ 

1  
ראה 

  (ז)
  ראה (ז)

  ידðי גלילה 
   ---  100/124  

כגודל  
 הפתח
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  תריסים   חלוðות  דלתות   תיאור

בתוספת  
ארגז 
תריס  
  גלילה 

ח. שיðה  
  הורים

1  

  עץ 
ציר 
  רגילה 

1  

אלומ'  
  מזוגג 

  כ.ע.כ 

1  

 ראה
  (ז)

 (ז) ראה
  ידðי גלילה 

  85/210  
  

120/124  
  

כגודל  
 הפתח

בתוספת  
ארגז 
תריס  
  גלילה 

ח. רחצה  
  (הורים)

1  

  עץ 
ציר 
  רגילה 

 ---  
 אוורור
  מכðי

 ---  

 ----  

 ---   ---  ---  
75/210   ---   ----  

  ח. רחצה 
  (כללי) 

1  

  עץ  
ציר 
  רגילה 

1  
אלומ'  
  מזוגג 

  קיפ

 ----  

 ---   ---  ---  
85/210  50/98   ----  

בית 
שימוש  

  ðפרד 

1  

  עץ 
ציר 
  רגילה 

אלומ'    1
מזוגג + 
אוורור 

  מכðי

  קיפ

 ----  

 ---   ---  ---  
75/210  50/98   ----  

3.6  

  

  הערות לטבלה:  3.6

  . 23דלתות תהייðה לבודות לפי ת"י  דלת עץ: .א

מפרופילים שוðים בגוון עפ"י קביעת האדריכל משולב בזכוכית לפי ייעודה   סוג פרופיל:אלומיðיום   אלומ'=
  ) על חלקיו  1099, 938וגודלה ובעובי לפי דרישות התקן (

  סוג פתיחה (רגילה) =רגילה ציר

  פתיחה משתפלת (ðטוי)  קיפ=

  רגילה + משתפלת  דריי קיפ=

  כðף ðגררת על כðף ו/או לתוך גומחה (כיס) בקיר ðיגרר ו/או כðף על כðף ו/או כ/ע/כ=

  אðכיתכðף בתðועה  גליוטיðה=

  . תריס ðגלל כלפי מעלה באמצעות רצועה ידðית ו/או חשמלי גלילה=

לשðי חדרים יכולות להופיע ברשימה של כל אחד מחדרים אלה ובלבד שהכמות הכללית  משותפים  חלוðות /דלתות .ב
  של הדלתות בדירה תתאים לסך כל הדלתות המצויðות בטבלה.

יתכן שיðויים בצורת פתיחה של דלתות, חלוðות ותריסים, תוספת או ביטול של חלקי זיגוג, קבוע, חלוקה   ומס'   . ג
 כðפיים, הכל עפ"י תכðון האדריכל. 

, היðן מידות משוערות בס"מ, ואיðן מבטאות מידות פתחים "ðטו", עקב  3המידות המפורטות בטבלה מס'  מידות: .ד
הצורך בהתקðת אביזרים משלימים כגון: מלבðים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן  משקופים ופרופילים היקפיים  

כל מקרה גודל הפתחים המתקבלים לא למיðיהם, של מלבðי דלתות/ חלוðות/ויטריðות/קירות מסך (לפי העðיין). ב
 יפחת ממידות/שטח, לפתחים אלו כðדרש בתקðות התכðון והבðיה. 

בחרום אמור לשמש את כלל הדיירים קיים) (ככל ש(בממ"ד ובפתח בדירה  המוכרז כפתח חילוץ קומתי פתח חילוץ: .ה
בקומה), אין לקבוע סורג קבוע ותיðתן אפשרות פתיחה ידðית לתריס עם מðגðון חשמלי (כלל שקיים). בðוסף, בפתח 
שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כפתח חילוץ יתכðו שיðויים במידות הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה  

  וכיון הפתיחה. 

 (בחדרים שבהם לפי תקðות התכðון והבðיה ðדרש אוורור) יותקן אוורור מכðי. בהעדר חלון ו/או דלת מזוגגת .ו
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עשויים אלומיðיום. סוג פרופיל, גוון, עפ"י תכðון האדריכל ו/או יועץ   מסגרות החלוðות והתריסים .ז
בתריסי גלילה או הזזה יהיו  האלומיðיום. יתכן פתחים המשולבים בזיגוג קבוע המשמש כמעקה/מחסום.

שלבי התריס עשויים פח אלומיðיום במילוי פוליאוריתן מוקצף כולל אטם גומי בין השלבים לאטימה מוגברת; עובי 
  הפח יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות היצרן; 

בטיחותית שקופה או עמומה ("חלב") עפ"י עפ"י תקן , (באם יש חלוðות), תותקן זכוכית  בחדרי רחצה ושירותים .ח
  החלטת החברה והאדריכל. 

דלת מגן מפלדה חומר:  דלת הכðיסה הראשית לדירת המגורים תהיה בהתאם למפורט להלן:דלת כðיסה לדירה:  . ט
מס'  (ביטחון) בעלת מערכת בריחים חבויים ומופעלים על ידי מðגðון גלילי התואמת להוראות כל דין ולתקן ישראלי 

, לרבות רכיבים כמפורט להלן: סגר ביטחון פðימי ðוסף, עיðית הצצה פðורמית/טלסקופית, מערכות צירים, מגן 5044
  ציליðדר, ידית ðעה ו"רוזטות", מברשת סף תחתון, מעצור דלת ומספר דירה.  

  מ"מ לפחות ;  1.25משקוף בðייה מפלדה מגולווðת בעובי 
  בצביעה בתðור. והמשקוף יהיוכðף הדלת 

 דלת הכðיסה תהיה בגמר ובגוון בהתאם לבחירת המוכר. 

יתכן ויידרש לפי הðחיות כיבוי אש ותותקן כðף דלת עמידת   קיימת):ככל שדלת אש בקרבה או בכðיסה לדירת גן ( .י
אש ðוספת לדלת הכðיסה, משולבת במשקוף דלת הכðיסה הרגילה או בסמיכות לדלת הכðיסה ופתיחתה תהיה כלפי  

 חוץ או דלת הכðיסה עצמה תהיה דלת עמידת אש עם זרוע מחזירת דלת.
  דלתות הפðים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן.   :דלתות הפðים .יא

 לפי  בפתיחת ציר רגילה, מסוג דלת פðים לבודה תהייðה , למרפסת השירות ולחדרי הרחצה דלתות הכðיסה לחדרים 
  ;  6575או דלת פðים לפי תקן ישראלי על חלקיו   23תקן ישראלי מס' 

  לרבות לוחות ודבקים יהיו עמידים למים ויעמדו בכל דרישות התקיðה הישראלית, ככל שישðה.  כðף הדלת 

  HPL/CPLעשויה מלוחות חיצוðיים עמידים למים ולא סופגים כדוגמת  כðף הדלת תהיה -בדלת פðים לבודה
חוזק, אקוסטיקה,   -(פורמייקה), מודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו/או מילוי אחר ש"ע בכל היבט תפקודי

  קיים, אחר; 
ס"מ לפחות; צירים יותקðו בהתאמה   7תחתון של מסגרת הכðף יהיה מחומר פולימרי עמיד למים בגובה החלק ה

  צדדים לפחות.   3(קðט) יהיה מצופה ב  -לסוג הדלת והמשקוף; היקף כðף הדלת
בעל הלבשות פולימרי או עץ  6575או בהתאם לתקן ישראלי  23משקוף הדלת יהיה בהתאם לתקן ישראלי מס' 

  בגמר ובגוון תואם לדלת ויכלול פסי אטימה; המשקוף לאחר התקðתðו יהיה עמיד למים.
  פðוי" וידיות מתכת משðי הצדדים. -הדלתות תהייðה עם מðעול סיבובי "תפוס 

  פðוי" וצוהר/ צו/אור בכðף הדלת.  –בחדרי האמבטיה והמקלחת מðעול סיבובי "תפוס 
גוון דלתות הפðים יהיה בהתאם לבחירת הקוðה מתוך מגוון דוגמאות שיציגו המוכר  בחירת גוון דלתות הפðים:

היא   מהן  אחתלפחות, אשר אפשרויות שוðות לבחירה  3על המוכר להציג בפðי הקוðה ו/או הספקים שיבחר המוכר; 
 לבן.   בגוון

  ממ"ד:  .יב
, בפתיחת ציר רגילה או העורף פיקוד לדרישות בהתאם, אטומה פלדה דלת תהיה"ד לממ  הכðיסה דלת: דלת כðיסה

  פתח על ייפתח לא וכן המעבר או הפרוזדור רוחב ממחצית ביותר הדלת אגף יבלוט לא, דלת פתיחת במהלך. בהזזה
"מ. ס 18 עד האגף  הבלטת  תותר, למעבר או לפרוזדור הדלת אגף של מרבי פתיחה מצבב . אחרת כðיסה דלת או

או הותקðה בðוסף, דלת עץ  בדירה תפקודית הפרעה אין הדלת שבפתיחת הוכח אם רק תתאפשר זו מהוראה סטייה
  פðימית לשימוש יומיומי. 

סוג הפתיחה:   .העדכðיות יהיה חלון מסוג אלומיðיום מזוגג עם כðף פלדה בהתאם להוראות פיקוד העורף חלון ממד:
 לפי הוראות פקע"ר. 

(לפי הðחיות פיקוד העורף), ע"ג הקיר וליד פתח האוורור תיצור הפרעה מקומית. מידות   התקðת מערכת סיðון אויר . יג
). יודגש שאם סופק ע"י החברה מתקן הסיðון, הרי שתקיðתו 2010המערכת לפי מידות היצרן. (תקðות הג"א מאי 

אטימות ðוספת ע"י והתקðתו ðבדקו ואושרו ע"י פיקוד העורף, לכן פירוקו ע"י הרוכש, יחייב בדיקת תקיðות ו 
הגורמים שהוסמכו לכך ע"י פיקוד העורף. למðיעת ספק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכðיות המכר  

 ו/או במפרט המכר לבין הביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל התואם הðחיות מעודכðות של פיקוד העורף. 

זיגוג: .יד יהיו  חלוðות  חלוðות:  המגורים  (  דירת  כפול  זיגוג  עם  (המורכבים משðי Double Glazingמסוג אלומיðיום   (
מ"מ); החלוðות    6  לפחות    מ"מ משðי הצדדים עם מרווח אויר של  4לוחות זכוכית עם מרווח אוויר ביðיהם (זיגוג בעובי  

ידיות   , צירים, גלגלים,  EPDMורכיביהם יהיו בעלי תו תקן ואביזרים מקוריים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי  
 מובðות, מðגðוðי פתיחה וðעילה; החלוðות יותקðו על ידי מתקין מורשה מטעם היצרן; 

 בכל חלוðות ההזזה, יותקן ðתיב ðוסף במסילה כהכðה לכðף רשת אחת.  רשתות: .טו

  כל פתחי הדירה, למעט חדרי רחצה, מטבח ומרפסת שירות יהיו בעלי תריסים.  -תריסים  .טז
עשויים פח אלומיðיום במילוי פוליאוריתן מוקצף; עובי הפח יהיה   יהיו יהיו שלבי התריס בתריסי גלילה או הזזה

  בהתאם למידות הפתח והוראות היצרן; 



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
  רק ע"י רשויות התכðון

   ____________   ____________ ______  

 חתימת המוכר   חתימת הקוðה   

  
 40מתוך  22עמוד     10/01/2026תאריך: |     2אופקים מתחם |   שמואל ברוך בוðה הארץ בע"מ |   4.1מהדורה  מחיר מטרה מפרט מכר 

 

מ'  2.50ככל שתוכððו) ובכל הפתחים ברוחב כ ,בכל הפתחים בחדר הדיור (לרבות בחלוðות שאיðם ויטריðה
ומעלה יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבי תריס כמפורט בסעיף לעיל עם מðגðון חשמלי ומðגðון פתיחה  

 ידðית.

, הכל כמפורט   2דלת יציאה לגיðה תהיה בעלת אמצעי ðעילה כðגד פריצה, בעלת דרגת עמידות בתðאי סביבה   .יז
  . 5044בת"י 

  "אמצעי ðעילה ðגד פריצה" בדלת יציאה לגיðה יהיה אחד מאלה, לבחירת המוכר: 
  סורגים לפתחים בבðייðים  -163א. סורג לפתיחה שמתקיימות בו דרישות תקן ישראלי, ת"י 

ב. מðעול תחתון חבוי לדלת סובבת ומðעול עליון עם בריח המוזז באמצעות מðגðון גלילי העוðים לכל הדרישות 
  )1(אמצעי ( 2.92המפורטות בתקðות התכðון והבðיה, סימן ז' תקðה 

ג. מðעול בטחון בעל בריחים המופעלים על ידי מðגðון גלילי העוðה לדרישות המפורטות בתקðות התכðון והבðיה, 
  ). 2אמצעי ( 2.92סימן ז' תקðה 

 ד. תריס גלילה חשמלי. 
 

מובהר כי ציוד ומתקðים לגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יותקðו בפועל רק אם צוין כך בטבלה או בסעיף אחר במפרט מכר  

  זה. 
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 תקðי תברואה וכלים סðיטרים מ – 4טבלה מס'  3.7

 4להלן רשימה כוללת של חדרים/חללים/אזורים אופציוðלים. הקיים בפועל בדירה לפי תיאור הדירה בסעיף 
  פרק א'  ולפי המוצג בתוכðיות המכר 

  

  מיקום
  מתקן

חדר רחצה    מטבח
  כללי 

חדר רחצה  
   הורים

בית שימוש  
  ðפרד 

מרפסת 
   שרות

  מרפסת
שמש/  

  חצר
   כיור מטבח

  לבחירת הקוðה(
או  כיורים ðפרדים 2

  )כפול
  ) 5ז(ראה 

מידות  
  (בס"מ)

  ) 5ז(ראה   יחיד
 ---   ---   ---   ---  

 ---  

  ) 5ז(ראה   כפול 

  ---   ---   ---   ---   ---   5כמפורט בסעיף ז  סוג

  כיור רחצה 

מידות  
  (בס"מ)

  ---   ---   משולב בארון   משולב בארון   --- 
 ---  

  ---   סוג
ראה סעיף  

3.3.3  
ראה סעיף  

3.3.3   ---  
 ---    

  ידיים  ðטילתכיור 

מידות  
    ---   25/40 -כ  ---   ---   ---   (בס"מ)

  חרס  ---   ---   ---   סוג
 ---    

  אסלה 
  ) 2ז(ראה 
  

מידות  
  לפי מידות יצרן  ---   (בס"מ)

לפי מידות 
  יצרן

לפי מידות 
  יצרן

 ---    

  
  
  סוג

כמפורט בסעיף    --- 
  2ז

כמפורט  
  2זבסעיף 

כמפורט  
  2זבסעיף 

 ---    

  מקלחת/אמבט 
  ) 7(ז )6ז(ראה 

מידות  
  ---   (בס"מ)

  טיה אמב
 170/70  

  7ראה סעיף ז

  -מקלחת
  

כמפורט  
  6בסעיף ז

 ---  

 ---    

  6ראה ז  ---   סוג
שיפועים 

  ---   בריצוף
 ---    

חמים   סוללה למים
קרים לקערה   ו/או 

  מהקיר או מהמשטח
  ) 5ז(ראה 

תוצרת  
  ודגם

    מיקס פרח ברז 
  ðשלף 

 כולל חסכמים

  ברז פרח מיקס 
  כולל חסכמים

ברז פרח 
  מיקס 
כולל  

  חסכמים

ברז פרח 
  מיקס 
כולל  

  חסכמים

 ---    

סוללה לאמבטיה  
  קרים ו למים חמים 

  
  סוג

כמפורט בסעיף    --- 
  7ז

  
 ---  

 ---   ---    

  סוללה למקלחת
  למים חמים קרים 

  
  ---   ---   סוג

כמפורט  
  ---   6בסעיף ז

 ---    

מכוðת כביסה מים לחיבור הכðה ל
  ולðיקוז 

  )י(ראה 
  יש  ---   ---   ---   --- 

 ---  

בדופן חיצוðית לשרוול  4פתח "
  אוויר חם, למייבש כביסה 

  )י(ראה 
  יש  ---   ---   ---   --- 

 ---  

  חיבור מדיח כלים הכðה ל
(ההכðה משולבת בðיקוז כיור 

  המטבח)
  ) 3ז(ראה 

  ---   ---   ---   ---  יש

 ---  

  ðקודת מים למקרר הכðה ל
  ---   ---   ---   ---   יש  ) 5ז(ראה 

 ---  

  (הכðה) ðקודות גז לבישול
  ---   ---   ---   ---  יש  יא)(ראה 

  יש,
ראה 
סעיף 
3.6.7  
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  הערות לטבלה ואחרות:

  בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירוðית. מים קרים: מים ) א ( 
באם איðם ממבחר החברה, באחריות הרוכש, לבחור או לרכוש קבועות שעומדים בתקן   -קבועות רחצה (אגðית/אמבטיה) ) ב( 

  .   R-11 -למðיעת החלקה ולא פחות מ ישראלי
  ðשלף = ראש ברז הðשלף מתוך שרוול קבוע. פרח = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או הכיור.  ) ג( 
    ידית אחת.  מערבל (מיקסר) = ויסות מים לקרים /חמים, בעזרת ) ד( 
  ) = חלוקת כðיסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפיית ברז ו/או שðיהם. יðטרפוץ(א דרך-רב )ה( 
= בהעדר חיבור ליðיקת אויר חם/לח, ממייבש הכביסה יש להשתמש במייבש כביסה הפועל בשיטת קוðדðסר.   קוðדðסר )ו( 

הðפלטת בעת תהליך הייבוש ðפלטת כמים אל מיכל איסוף המחייב ריקון בעת הצורך. למðיעת ספק יודגש  הלחות בשיטה זו
  שעדיין ðפלט אויר חם לחלל הדירה בסמוך למכוðה.

 1205מתקðי התברואה והכלים הסðיטריים ייבðו ויותקðו בהתאם להוראות כל דין, לתקðה הישראלית ולתקן הישראלי, ת"י  ) ז( 
מידות התקðה לקבועות שרברבות   –ðספח א'  3על כל חלקיו ובכללו ðספחים מומלצים וðספחים למידע כדוגמת חלק 

 ובהתאם להðחיות המפורטות להלן:  1205לת"י  5וðספחיהן, למעט חלק 
  אסלות;ולמעט כיור לðטילת ידיים ו לרבות כיור רחצה הסðיטריים . חיבורי מים קרים וחמים לכל הכלים1
לפחות באחד מחדרי הרחצה תותקן אסלה תלויה עם מיכל הדחה סמוי אלא אם כן הרוכש בחר להתקין   שירותים אסלת. 2

במקומה אסלת מוðו בלוק כמפורט להלן. הקוðה יודיע למוכר על בחירתו בעת חתימת ההסכם. ביתר חדרי הרחצה תותקן  
כמותי בעל קיבולת הדחה קצרה  -מיכל ההדחה יהיה מחרס דו אסלת שירותים מזוגג עם מיכל הדחה צמוד (מוðו בלוק).

  ליטר. האסלה לרבות מיכל ההדחה תעמוד בכל מידותיה, חלקיה ורכיביה בדרישות תקן ישראלי  3-ליטר ו 6וארוכה של 
  . האסלה תסופק עם מושב כבד בעל צירי ðירוסטה העומד בדרישות התקן הישראלי הרלווðטי. 1385ת"י 

  ס"מ בהתאמה) 38,40ס"מ ( 1ס"מ בסטייה מקסימלית של  39ה: גובה הפðים העליוðים של האסלה יהי
  על המוכר להציג לבחירת הקוðה לפחות שלושה דגמים של אסלה מוðחת ואסלה תלויה העומדות בדרישות המפורטות. 

יהיו בציפוי כרום ðיקל, דגם מערבל מיקסר בעל מðגðון קרמי דו כמותי (ויסות מים   כל הסוללות למים חמים וקרים. 3
יכללו חסכמים; על המוכר להציג לבחירת הקוðה לפחות שלוש סדרות העומדות בדרישות  ולחמים/ קרים בעזרת ידית אחת) 

  . 1347ת"י 
מידות ברז כיור  מדגמים מיקס פרח והם ימוקמו על מישור משטח העבודה או הכיור;  בכיורי הרחצה יותקðו ברזים. 4

  ס"מ. 15ס"מ, עומק  15רחצה תהייðה: גובה 
  יותקðו הקבועות להלן:  במטבח . 5

  דגמים לפחות כמפורט להלן:  6המוכר יציג לבחירת הקוðה א. קערת מטבח : 
  ס"מ  45/58:  מיðימליותכיור חרס בודד, התקðה תחתוðה, מידות חוץ ) 1(
    ס"מ 53/58: מיðימליותכיור ðירוסטה בודד, התקðה שטוחה, מידות חוץ ) 2(
  ס"מ 50/58: מיðימליות) כיור אקרילי/ סיליקוורץ/ גרðיט בודד, התקðה שטוחה, מידות חוץ 3(
  ס"מ 80/45 מיðימליות:מידות חוץ ) כיור חרס כפול, התקðה תחתוðה, 4(
  ס"מ  80/45: מיðימליות) כיור ðירוסטה כפול, התקðה שטוחה, מידות חוץ 5(
  ס"מ   78/48: מיðימליותמידות חוץ ) כיור אקרילי/ סיליקוורץ/ גרðיט כפול, התקðה שטוחה, 6(

על מישור משטח העבודה או הכיור; ברז המטבח יהיה מסוג ברז ðשלף במידות להלן: תחתית ב. ברז מיקס פרח 
  ס"מ.  20ס"מ ובגובה מיðימאלי מהמשטח של  20פיית הברז תהיה בעומק מיðימאלי של 

  קערת המטבח; , הכוללת ברז והכðה לחיבור לביוב, ולסיפוןהכðה למדיח כלים ג. 
  (מאחורי המקום המיועד למקרר) ד. ברז מים ייעודי למקרר

  
לא יפחת מהמידות על פי הðדרש בהוראות כל דין. מידתו הקצרה ביותר  שטח הרצפה של תא המקלחת   המקלחת תא. 6

  עם שיפועים לðיקוז המשטח;  2279מ"ר; גמר הרצפה יעמוד בדרישות ת"י  0.72ס"מ ושטחו לא יפחת מ  80תהיה לפחות 
  בהיקף רצפת המקלחת יש לבצע דירוג, תיחום או סף; 

תותר התקðת אגðית כחלופה למשטח משופע במקלחת ובתðאי שהיא תואמת במידותיה ובשטחה להוראות לעיל ובתðאי 
   שתהיה בהתקðה שטוחה במישור רצפת החדר (ללא סף).

דרך) מיקס מהקיר, כולל ציðור שרשורי, מתלה   3דרך (איðטרפוץ  -סוללה למים חמים וקרים רב תותקןבתא המקלחת 
ומזלף; או לחלופין לפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר   ס"מ לפחות 60מתכווðן, מוט החלקה טלסקופי ומוביל אðכי באורך 

  ס"מ.   15ס"מ וראש מקלחת בקוטר  30באורך 
מ"מ הומוגðי, בעלת חיזוק הקיפי להבטחת יציבותה, הכל בהתאם  3.5אמבטיה מחומר אקרילי בעובי  – אמבטיה. 7

  להוראות היצרן ולכל דין; 
  אביק (ציðור מחבר בין פתח הðיקוז העליון לפתח הðיקוז התחתון); 

למים חמים קרים, מיקס, הכוללת יציאה תחתית למילוי האמבטיה וכן ציðור גמיש, מתלה מתכווðן, מוט   קירסוללת 
  ס"מ לפחות ומזלף. 60החלקה טלסקופי ומוביל אðכי באורך 

, וזאת ללא תמורה או שיðוי  מקלחת משטח בהתקðת האמבטיה התקðת את להמיר  רשאי יהא הקוðה אמבטיה בחדר. 
  מהמחיר, בכפוף לעמידה בכל התðאים להלן: 
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מ'. כלומר, התקðת מקלחת   x1.70 0.70א. תכðון חדר האמבטיה יתאים להתקðת אמבטיה במידות 
  לא תשðה את תכðון חדר האמבטיה מבחיðת מידותיו. 

  ב. המקלחת עצמה תתכוðן בהתאם להוראות מפרט זה.הודעה על החלטה זו תימסר למוכר במועד חתימת ההסכם.
 

 התקðת כיורים וארגז/י שטיפת אסלה כוללת: חיבור לביוב, וברזי ðיל.  ) ח ( 
 לבן.  גוון הקבועות:  )ט( 
 לרבות ðקודת מים (קרים), חיבור לðיקוז, הזðת חשמל ומעבר בקיר חיצוðי עבור  -הכðה למכוðת כביסה ולמייבש כביסה   ) י( 

 ðה עם משקולות לסגירה והזðת חשמל. " כולל תריס הג4ציðור פליטת רדים בקוטר 
  באם לא ðאמר אחרת, צðרת ðחושת בלבד ללא אביזרי קצה.  הכðה לðק' גז:   ) יא ( 
יש לקחת בחשבון כי מערכת הספקת המים והðיקוז מתוכððים למערכות הקצה הסטðדרטיות (ברזים/מקלחות/פתחי ðיקוז   ) יב( 

וכו'). שיðוי מהאמור לעיל כגון ראש מקלחת דמוי "גשם", ללא התאמת קוטר צðרת הדלוחין, שטח תא המקלחת, ומחסום  
קפי מפðי גלישת המים, עלול לגרור הצפה בחדר הרחצה עקב אי התאמה בין כמות המים הðפלטת ממפל המים לקיבולת יה

    הðיקוז ברצפה.
הואיל והשימוש באמבטיה היðו גם למקלחת וככל שרצפת האמבטיה איðה כוללת חיספוס מוðע החלקה, יש לðקוט   ) יג( 

  באמצעים מתאימים כגון הדבקת מדבקות המיועדות למðיעת החלקה.  
כך בטבלה, במפרט מכר זה  או   צויןמובהר כי ציוד ומתקðים לגביהם יש התייחסות בהערות לעיל יותקðו בפועל רק באם  ) יד( 

    שצורף להסכם הרכישה). במסמך אחר

  
  
  

צðרת ופתחי ביקורת לקולטðי ביוב (בחלקם לכל צורך אחר: , אבזרי איðסטלציה ðוספים בדירה 3.7.1
  יתכן

לכלל הבðיין), ברצפה, בקירות או בסמוך לתקרה, במיקום וכמות עפ"י החלטת  ומשותפים
ייתכן ויותקן ארון למחלקי מים במיקום, לפי החלטת מהðדס   האיðסטלציה. מהðדס

  האיðסטלציה. 

ðיקוז למזגן מיðי  מרכזי ו/או מפוצל וצðרת  להעברת גז וכבלי פיקוד בין המיקום המיועד  
 מיקום המיועד למזגן מיðי מרכזי ו/או מפוצל:עד  המיקום המיועד למאייד.  למעבה, 

  בחדר הרחצה ו/או במסדרון ו/או אחר, עפ"י  החלטת החברה.  במרפסת השרות ו/או

  . 4כמפורט בסעיף  מיקום מיועד למעבה: 

  הערה:
  

לגובה   העוברים  בקולטðים  האיðסטלציה  והðחיות מהðדס  הת"י,  לפי  כי  בחשבון  לקחת  יש 
ביצוע פתחי ביקורת אלו , אין   שיידרביקורת, ולכן בדירות בהם    פתחי    יתכן וידרשו  ןהבðיי

  תחזוקה. גישה לצרכי לחסום אותם ויש לאפשר

לכל דירות המגורים בבðיין תהיה מערכת לאספקת מים חמים בהתאם לקבוע   חימום מים:
   ולהוראות כל דין. 2019 -בתקðות התכðון והבðייה (תכן הבðייה) (תברואה), תש"ף

מים חמים יותקðו מכלי לחץ לאגירת מים חמים שðפחם יהיה בהתאם   במערכות אספקת 
והתקן קוצב זמן הכולל  לקבוע בתקðות. במכלי הלחץ יותקן חימום עם אלמðט עזר חשמלי

  מפסק המאפשר לתכðן מראש את זמðי ההפעלה ("שעון שבת").
מיכל לחץ לאגירת מים יותקן במקום מוסתר אך ðגיש כדוגמת חלל מסתור הכביסה או  

בארון שירות במבואה קומתית או על גג המבðה. אין למקם את מיכל הלחץ במרפסת 
  השירות. מיכל הלחץ ימוקם באופן שלא יפריע לתפקוד החללים בהם הותקן.

הערה: לפי הוראות יצרðי המערכות המשותפות לחימום מים, הכðסת המערכת לשימוש  
מהדירות המחוברות למערכת וזאת עקב הצורך בפריקת   50%מותðית באכלוס שלפחות 

  האðרגיה המצטברת במערכת.

קערת מטבח, כיור/י רחצה, אמבטיה, מקלחת( ככל שקיימת), חיבור מים חמים לכלים:  3.7.2
  . םכיור/י ðטילת ידיי

  ביציאה לחצר וביציאה למרפסת יותקן ברז "דלי", ברז אחד לדירה. :דליברז  3.7.3

  יש.  : הכðה למוðה מים לדירה 3.7.4

פלסטי. דלוחין:    גולפקסאו    SPמתכת ו/או פלסטי דוגמת    חומר הציðורות: מים חמים וקרים: 3.7.5
  פלסטי  שפכים:

 ;  יש/ חצר:  , במרפסת שמשבדירה ממקור הגז ועד ðקודות הגז במטבחצðרת גז  3.7.6



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
  רק ע"י רשויות התכðון

   ____________   ____________ ______  

 חתימת המוכר   חתימת הקוðה   

  
 40מתוך  26עמוד     10/01/2026תאריך: |     2אופקים מתחם |   שמואל ברוך בוðה הארץ בע"מ |   4.1מהדורה  מחיר מטרה מפרט מכר 

 

    או גיðה, תותקן במרפסתבכל דירה אשר יש בה מרפסת שמש           
 ובגיðה ðקודת גז לגריל בכפוף להוראות כל דין ולתקיðה הרלווðטית.                                                       

  יש. : הכðה למוðה גז לדירה 3.7.7

בתיאום  הערה קרקעיים  תת  צוברים  באמצעות  סידור  ובמיקום  ובאישור  :  הגז  חברת  עם 
המגרש או במיקום אחר שיקבע ע"י החברה. במידת הצורך  תוכðיתהקיים במגרש והמתואר ב

  ותחזוקתה.תיðתן במגרש זיקת הðאה מתאימה לחברת הגז, לעðיין הðחת צðרת הגז 

או צðרת של מערכת   מתקðים, 1969 –ה (ב) לחוק המקרקעין, תשכ"ט 59מובהר בזאת כי בהתאם לס' 
גז מרכזית שðועדו לשמש את כל בעלי הדירות או חלקם, למעט מיכל, מוðה או וסת הðיתðים לפירוק,  

  .המשותף יהוו חלק מהרכוש
  

    הערה:
 בכל בðין מגורים שבו מותקðת משאבה להגברת לחץ מים יותקן מðגðון פיקוד שבת למשאבה שיאפשר,

  קיום התðאים הבאים:   לשיקולם של בעלי הדירות, להפעיל את המשאבה ללא חילול שבת ותוך

  בלוח הפיקוד של המשאבה יותקן שעון שבת אסטרוðומי הכולל את רשימת ימי המðוחה . 1

  בלוח פיקוד של המשאבה תיðתן אפשרות בחירה להפעלה ידðית, להפעלה באמצעות שעון השבת

  או ללא הפעלה כלל. 

  להחזרת מים מציðור היציאה מהמשאבה יותקן ברז חשמלי או מגוף שומר לחץ שאיðו חשמלי, . 2

  אגירת המים. למיכל

  מכðיים (לא חשמליים).על אף -המגוף והמצוף למילוי מיכל אגירת המים יהיו הידראוליים    . 3

  במקרה זה תהיה אפשרות לבקרת מילוי באמצעות האמור, ðיתן שהמגוף והמצוף יהיו חשמליים,

  קוצב זמן (טיימר) 

  בתכðון הפעלת מðוע המשאבה יוסדרו האפשרויות הבאות: . 4

  הפעלה בתדר קבוע תוך התעלמות מחיישðי לחץ המים   . 5

  הפעלה בתדר משתðה כתלות בחיישðי לחץ המים למעט כיבוי מוחלט של המשאבה גם במצב . 6

  שאין צריכת מים

  הפעלה בתדר משתðה תוך התעלמות מחזורית מחיישðי לחץ המים לפרקי זמן מוגדרים. . 7

    במצב פיקוד שבת תוסדר אפשרות לðיתוק חיישðי לחץ המים.  . 8
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 תקðי חשמל מ – 5טבלה מס'  3.8

. הקיים בפועל בדירה לפי םלהלן רשימה כוללת של חדרים /חללים/ אזורים אופציוðליי 
  המכר. תוכðיתפרק א' ולפי המוצג ב 4תיאור הדירה בסעיף 

  זיכויים/חיובים ראה ðספח ג' 

  
  
  
  

  תיאור

  
  

ðק' 
מאור  
קיר/ 

  תקרה
כולל 

  מפסק

בית תקע  
במעגל 
מאור  
  משותף

בית תקע  
במעגל כח 

  משותף

בית תקע  
כח במעגל 

  ðפרד 

ðקודת  
טלוויזיה; 

ðקודת  
תקשורת; 

ðקודת  
טלפון. סה"כ  

  ðקודות  3

  אחר / הערות 

כðיסה  
או  לדירה

  מבואה 

  
1  

  
1  

  
 -----  

  
 -----  --- *  

  פעמון+ לחצן -
  איðטרקום -
  לחצן לתאורת ח.מדרגות -
  כולל סגירה   לוח חשמל דירתי-
  טלפוðיה/ תקשורת/ל ארון -

    כולל בית תקע בתוכו  טלוויזיה

  חדר דיור
ופיðת  
  אוכל

  
2   

  
3  

  
 -----  

  
1  

  
1  

תוספת ðקודת חשמל    -תוכðן תריס חשמלי
  להפעלת התריס

  1  מטבח
  

2  
(בדרגת 
הגðה  
IP44 (  
  

4  
(בדרגת 

)  IP44הגðה 
מחולקים 

לשðי  
מעגלים  
המוזðים 
מהלוח  

ע"י  הדירתי
מוליכים 

ממ"ר  2.5
  בצðרת

כ"א  4
במעגל  

  ðפרד
  

  למדיח  1(
  לתðור 1
  למקרר 1

תלת  1
פאזי עבור 

כיריים 
חשמליות, 

עשוי  
במוליכים 

ממ"ר  2.5
  בצðרת)

 -----  

  מיקום בתי התקע יהיה
  מעל משטח עבודה ככל

  האפשר ובהתאם לתכðון
כיריים עבור  בתי תקע  חשמליות   המטבח. 

המדיח למשטח  מוקמוי  ועבור   מתחת 
  העבודה. 

י/פרוזדור
  ם

1  1   -----   -----   -----  
מ' או בפרוזדור  3בפרוזדור באורך מעל 

ðקודות מאור לפחות +  2הכולל פðיית "ר" 
  מחליף

    ממ"ד
(ח. 

  שיðה) 

1  
לפי  

הðחיות 
פיקוד 
  העורף 

3  
   

  
 -----  
  

  
  
1  

  

  תקðות פקע"ר לפי   1

חדר 
שיðה 
עיקרי 

  )הורים(

1  
  מחליף

  
4  

(שðיים  
ליד 

  המיטה)

 -----  1  1  ----    

חדר 
 שיðה 
  משðי  

  
1  

  
3   -----  1  1   -----  

חדר 
רחצה 
  כללי  

  
  מוגן  1

  

1  
בדרגת 
הגðה  
IP44  

 -----  

  
1  

לתðור 
  חימום

  
 -----  

א. בית תקע לתðור חימום ימותג עם מפסק 
לחדר  מחוץ  סימון  ðורת  עם  קוטבי  דו 

  האמבטיה.
ימותג עם מפסק דו קוטבי    –ב. דוד חשמלי  

זמן   וקוצב  סימון  ðורת  לחדר   –עם  מחוץ 
  האמבטיה

חדר 
רחצה 
   הורים

  
  מוגן  1

  

1  
  ----- בדרגת 

1  
לתðור 
  חימום

  
 -----  

א. בית תקע לתðור חימום ימותג עם  
מפסק דו קוטבי עם ðורת סימון מחוץ 



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
  רק ע"י רשויות התכðון
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הגðה  
IP44  

  לחדר האמבטיה.  
  

מרפסת 
  שרות

  מוגן  1
  

 -----  
 -----  

  
מוגן  2

IP44 
למכוðת 
כביסה 
  ומייבש

  
 -----  

  
 -----  

בית 
שימוש  

  ðפרד 
1   -----   -----   -----   -----   -----  

כיור 
ðטילת 
  ידיים 

1   -----   -----   -----   -----   -----  

מרפסת 
  שמש 

  
  מוגן  1

  
  

בדרגת  1
הגðה  
IP44  

  
 -----   -----    

 -----  

במרפסת הצמודה ליותר מחזית אחת של  
הדירה יותקðו ðקודות מאור ובית תקע כאמור  

מ"ר    15בכל חזית. עלה שטחה של המרפסת על 
בכל אחת מהחזיתות, תותקן בה ðקודת מאור  

מ"ר (לדוגמא   ð15וספת לכל חלק העולה על 
מ"ר יידרשו    16במרפסת ששטחה בחזית אחד 

מיקום    ðקודות מאור מוגðות מים וכו'). 2
ðקודות המאור יהיה בהתאם לתכðון שייצור  
  אפשרות לפיזור תאורה בכל חלקי המרפסת. 

מחסן 
(ככל 

  שהוצמד)
1  1   ---   ---   ---   ---  

מסתור  
(פקט)  1  -----   -----   -----   כביסה

  -----   -----   הכðה למזגן 

חצר 
  פרטית 

מוגן  1
מעל 
דלת 

היציאה  
  לגיðה 

בדרגת  1
הגðה  
IP44  

 ---   ---   ---  

בגיðה הצמודה ליותר מחזית אחת של 
הדירה יותקðו ðקודת מאור ובית תקע  

  כאמור בכל חזית. 
בגבול השטח המרוצף יש לבצע הכðה (כבל 

  וציðור) עבור קו תאורת גיðה.
  ההזðה תתבצע ע"י קו ðפרד ללוח הדירתי.

  
  הערות לטבלה:

  
ðקודה לתאורה על תקרה או קיר הכוללת מפסק הפעלה, פðדל בתקרה, בלדח, בית ðורה   ðקודת מאור (קיר או תקרה): )א(

 וðורה. 
  קרי צðרת עם חוט משיכה. הכðה: )ב(
 2.5היðו בית תקע המחובר ללא יותר מבית תקע ðוסף (לכל היותר שðי בתי תקע), במוליכים  משותף: כח במעגל בית תקע  ) ג(

מא"ז   באמצעות  קומתי  הדירתי/  החשמל  בלוח  ההגðה  מתאים.  בקוטר  בצðרת  מושחלים  אופיין   16ממ"ר,  עם  אמפר 
  מכשירים.

ממ"ר, מושחלים בצðרת   2.5היðו בית תקע המחובר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי במוליכים    בית תקע כח מעגל ðפרד: )ד(
 אמפר בעל אופיין מכשירים.  16בקוטר מתאים, ההגðה בלוח באמצעות מא"ז 

ממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מðורת    2.5בית תקע ממעגל ðפרד, עשוי במוליכים  בית תקע לתðור חימום באמבטיה:   ) ה( 
 סימון מחוץ לחדר האמבטיה בסמוך לכðיסה.

  2.5יðו בית תקע תלת פאזי המחובר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי במוליכים התקע כח תלת פאזי במעגל ðפרד:  תבי ) ו ( 
 אמפר בעל אופיין מכשירים.   16X3ממ"ר, מושחלים בצðרת בקוטר מתאים בהתקðה, תה"ט, ההגðה בלוח באמצעות מא"ז  

  ð1.5קודות מאור ובתי תקע, עשוי במוליכים    -היðו בית תקע המחובר למעגל מאור, מעורבבית תקע במעגל מאור משותף:   )ז( 
 אמפר. 10ממ"ר, מושחלים בצðרת בקוטר מתאים, בהתקðה תחת הטיח. הגðה בלוח באמצעות מא"ז 

בו    IP44היðה תוספת בגין אביזר בדרגת אטימות    תוספת לבית תקע בין אטימה מוגðת מים: ) ח( והיא ðדרשת בכל מקום 
 קיימת רטיבות, או סכðת התזת מים ישירות או לא ישירות. 

ðקודות כוללות כבילה ייעודית על פי תקðות, מגיעה קומפלט לחדר וכוללת ðקודת   ð  3קודת טלוויזיה תקשורת וטלפון: )ט(
חיבור לקליטת שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לקליטת שידורי   -בין מחשבים, ðקודת טלוויזיה  -טלפוðיה, ðקודת תקשורת

   בריכוז אחד.כבלים. הכל כðדרש על פי כל דין. אין זה מההכרח שהðקודות / מוצאם יסתיימו 
 מיקום ðקודות החשמל ואביזרים ðלווים בחללים השוðים לפי קביעת החברה. )י(



  מפרט ðערך לפðי קבלת היתר בðיה וכפוף לשיðויים 
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חשמלי:  )יא( דוד  הדירתי  ðקודת  החשמל  מלוח  ישיר  חשמל  קו  התקðתו,   תכלול  במקום  לדוד  ועד 
לעמידה   2.5מוליכים   בטחון  מפסיק  לרבות  סמויה,  בהתקðה  מתאים,  בקוטר  בציðור  ממ"ר 

 חיצוðית ליד הדוד והמעמד, מפסיק דו קוטבי עם מðורת סימון, כולל קוצב זמן כאמור לעיל.
 

   יש; בבðיין המגורים יהיו לחצן   גופי מאור:יש     ðקודות מאור:  חדר מדרגות/מבואה קומתית:    3.8.1
  הדלקת אור בכל קומה ומðגðון שבת לתאורה לילה קבועה בחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה       
  להדלקת אור בחדר המדרגות. בבðייðים בהם הגישה לדירה היðה מתוך מבואה קומתית אין       
התאורה        להדלקת  יהיה  הדירה  מתוך  שהלחצן  והשיכון  הביðוי  משרד  מבחיðת    מðיעה 
  המלאכותית במבואה הקומתית. בðוסף, במבואה הראשית ובכל מבואה קומתית יותקן לחצן        
  להדלקת תאורה מלאכותית בחדר / חדרי המדרגות, הכל בכפוף לעמידה בהוראות כל דין.       

 חרדי ודתי: שעון שבת לתאורת חדרי המדרגות, לובי כðיסה ומעברים משותפים.   פרויקט לצבון

  הכðת ציðורות בדירה על פי תקðות התכðון והבðיה (בקשה להיתר).  טלפון חוץ: 3.8.2

  או אחר לפי החלטת החברה.  זמזםצליל:  לחצן פעמון: סוג: 3.8.3

כל ציוד הגמר יעמוד בדרישות    שווה ערך. גביס או    תוצרת:  רגילים  : סוג:אביזרי הדלקה/שקע 3.8.4
התקיðה הישראלית והחקיקה הרלווðטית. כל אבזירי הגמר יתאימו לקופסאות מלבðיות בלבד 

  בהתקðה תחת הטיח.

במסדרון או  דירה / ל בכðיסה מיקום ישבתוך הדירה:  ים, דירתיולוח תקשורת לוח חשמל  3.8.5
יהיה שטח פðוי   חשמל ותקשורת דירתי בתוך הדירה,; בלוח ע"פ החלטת יועץ חשמל אחר 

   מודולים לפחות לצורך הרחבה בעתיד. 6 בגודל של
 שעון שבת: יש; 

לדוד 3.8.6 חשמל  לתכðן י  שמש/חשמלי:  מים  ðקודת  המאפשר  הכולל מפסק  זמן  קוצב  כולל  ש; 
    .מראש את זמðי ההפעלה

   ;אמפר 3X25תלת פאזי   גודל חיבור דירתי: 3.8.7
המטבח,  בדירת מגורים הכוללת חיבור דירתי תלת פאזי תותקן ðקודה תלת פאזית בארון

; הðקודה תחובר ישירות למפסק תלת פאזי בלוח החשמל םמתחת למקום המתוכðן לכיריי 
בית השקע והמפסק בלוח  : הðקודה תכלול את כל החיווט לרבות 2.5*5  ותחווט בכבל 

  רתי; יהד החשמל

איðטרקום:   3.8.8 מערכת מערכת  תותקן  משותפת  ממבואה  היא  אליה  שהכðיסה  דירה  בכל 
בדלת    םאיðטרקו איðטרקום  למערכת  וחיצוðית  פðימית  ותשתית  דירתי  מסך  פעמון,  הכולל 

בכðיסה לדירה במבואה או  יש למקם את ðקודת האיðטרקום  לבðיין;   וכן  הכðיסה הראשית 
  ; פומית שמע / דיבור באחד מחדרי המגורים בדירה

  אין;  :(ðפרד) במעגל סגור ðוספת מערכת טלוויזיה 3.8.9

אðטðת צלחת מרכזית   חיבור לקליטת שידורי חובה, הכולל:    הכðה לקליטת שידורי טלוויזיה: 3.8.10
  לבðיין או למספר בðיðים

     :תקðים אחרים מ 3.8.11
בחדרי שירות, בחדרים סðיטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר חוץ, לרבות במטבחים הפוðים למרפסת   ) 1(

  שירות יש להתקין ציðור מצויד במאוורר מכðי עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי.

בכל דירה תותקן מערכת לðיטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית;  המערכת תתאים לחיבור  ) 2(
  תלת פאזי ולרשת החשמל הישראלית ותאפשר הזðת תעריפי החשמל המשתðים; 

זרם  המודד  רכיב  על  אשר מתבססת  הדירתית  החשמל  בלוח  מדידה  יחידת  תכלול:  המערכת 
  חשמלי (שלושה חיישðי זרם עבור לוח תלת פאזי); יחידת תקשורת לשידור אלחוטי; 

צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומעבד את הðתוðים בצורה מקומית ומציג אותם בצורה ברורה; הצג 
ובגובה   ðגיש  במקום  הכðיסה  במבואת   / הכðיסה  לדלת  בסמוך  הדירה,  בפðים  מ'    1.5יותקן 

מהרצפה; הצג יציג לפחות את ðתוðי צריכת האðרגיה השוטפת והמצטברת (בקוט"ש) ואת עלותם 
  הכספית; 

ע"י   שðקבע  ככל  זו  מערכת  להתקין  החובה  את  לבטל  הזכות  שמורה  והשיכון  הביðוי  למשרד 
  המשרד שבדירות האמורות הותקן ע"י חברת חשמל "מוðה חכם". 

מוðה לשליטה מרחוק בצריכת החשמל של הלקוחות המסוגל למדוד מרחוק את    -"מוðה חכם" 
צריכת החשמל בכל רגע ðתון לטפל בתקלות ברמת הבðיין או הדירה, ולספק ללקוחות שירותים 

  אוðליין (דרך מחשב או אפליקציה) אילו מכשירים צורכים אצלם חשמל בכל רגע ðתון. 

 .  3.5חיבור לתריס/ים חשמל/ים. ראה גם תריסים בטבלת פתחים סעיף  ) 3(
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  :תקðי קירור / חימום בדירהמ . 4

  : אין.(הðיזון ממערכת מרכזית בבðיין) מיזוג אויר מרכזי 4.1

  מיזוג אוויר דירתי מיðי מרכזי:  4.2
את   , אשר תכלולתסטðדרטית תלת פאזי ,למערכת מיðי מרכזית אחתבכל דירה תבוצע הכðה 

הרכיבים המפורטים להלן. תכðון המערכת יתבסס על פיזור אוויר באמצעות תעלות גמישות (תעלות 
  :  שרשוריות)

המסדרון או במיקום אחר המאפשר פיזור אוויר ðן למאייד בצמוד לתחתית תקרת מיקום מתוכ א.  
  יעיל וקצר לכל חלקי הדירה;  

 9מבודדת (עובי בידוד מיðימלי של ביצוע התשתיות הðדרשות לרבות "צמה" של צðרת ðחושת  ב.  
בין המיקום המתוכðן למאייד ועד או הקירות ופיקוד חשמלי מוכðסת בקיר וðעה במילוי הרצפה מ"מ) 

מ"מ שקוע  32יהיה בציðור ðיקוז המאייד  A25*3המיקום המתוכðן למעבה, שקע כח מעגל ðפרד 
, מחוץ לקיר יהיה עם צðרת למחסום רצפה או לðיקוז מסתור הכביסה. מוצא ה"צמה"  בקיר ובמילוי

מטר עד להתקðת מאייד המערכת בפועל. בכל חלופה הצðרת תהיה מוסתרת לכל  0.5עודפת של 
  אורכה, בין אם במהלך אðכי ובין אם במהלך אופקי.  

וסיומת   התקðת שרוול ריק לפיקוד קיר ממיקום המאייד עד למיקום התרמוסטט על קיר המסדרון ג.  
  ;בקופסת חשמל שקועה בקיר עם מכסה

מיקום חיצוðי אך מוצðע ומוסתר למיקום המעבה/המעבים. המיקום יתאים לכמות המעבים  ד.  
  הðדרשת בתכðון עפ"י מפרט זה, הן למערכת מיðי מרכזית והן למזגðים מפוצלים.  

  יובהר כי אין למקם את המעבה בתוך מרפסת השירות או בחלקי הדירה האחרים. 

  ת מיזוג מיðי מרכזית אחת תבוצעðה הכðות ðוספות להלן: כלהכðה למער בðוסף ה.  
  25.2א. בדירות הכוללות שתי קומות ויותר כדוגמת דירת דופלקס תבוצעðה הכðות כאמור בסעיף  

  למערכת מיזוג מיðי מרכזית ðפרדת לכל קומה (הכðה לשתי מערכות ðפרדות בדירה) 
ב. הכðה להתקðת מזגן עילי /מפוצל בכל חדר הממוקם בðפרד מיתר חדרי השיðה בדירה ("חדר צף") 

מרכזי -ובðוסף, בכל חדר, אשר אורך מהלך התעלה השרשורית מהמיקום המתוכðן למאייד של המיðי
  מטר.  4.50 -הדירתי ועד אליו, היðו יותר מ

  ההכðה תכלול את כל המערכות הðדרשות להתקðת המזגן לרבות:
ב) ופיקוד חשמלי מוכðסת בקיר וðעה במילוי ברצפה  4(מבודדת כמו בסעיף *"צמה" של צðרת ðחושת

  או הקירות בין המיקום המתוכðן למאייד ועד המיקום המתוכðן למעבה; 

  );  A16*1* שקע כח במעגל ðפרד בקיר קירבת מוצא ה"צמא" (
  מ"מ שקוע בקיר למחסום רצפה או לðיקוז מסתור הכביסה;  ð*32יקוז המאייד אשר יהיה בציðור 

  מטר צðרת עודפת עד להתקðת מאייד המערכת בפועל;  0.5*מוצא ה"צמה" למאייד יכלול מחוץ לקיר 

ג. הכðה כאמור בסעיף ב' לעיל להתקðת מזגן עילי/ מפוצל למרחב המוגן הדירתי בהתאם להðחיות          
לרבות צðרת ðיקוז כמפורט לעיל, אבזרי אטימה   5חלק   994ומפרטי פיקוד העורף ולתקן ישראלי 

ב המוגן.  תקðיים, ברז לסגירת מוצא היחידה כלפי חוץ וברז שðי המאפשר ðיקוז היחידה כלפי המרח
 5חלק  994לחילופין ולבחירת המוכר ðיתן להתקין מערכת מודולארית, העוðה לדרישות תקן ישראלי 

  ומאושרת ע"י פיקוד העורף, המשלבת במכלול אחד את כל הרכיבים הדרושים כהכðות להתקðה. 
  

בבðיין חדש שלא יותקðו בו מזגðים בעת הקמתו, יתוכðן וייבðה מקום להתקðת יחידות העיבוי 
  והמערכות המשרתות אותם, בעבור דירות המגורים בבðיין. 

  

   ;אין: תðור חימום הפועל בגז 4.3

  תבוצע ðקודה לתðור חימום הכוללת שקע מוגן. (בחדרי רחצה).  ;אין תðור חימום הפועל בחשמל: 4.4

  ; אין רדיאטורים: 4.5

  ; אין  קוðבקטורים חשמליים: 4.6

  ; אין רצפתי:-חימום תת 4.7

 אין. :תקðים אחרים  מ 4.8
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  :סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה . 5

במחסן (באם יידרש ע"י רשות הכבאות;   ככל ש  בדירה:  :) (ספריðקלרים  מערכת כיבוי אש אוטומטית 5.1
  ככל שיידרש ע"י רשות הכבאות;  ðרכש): 

  יידרש ע"י רשות הכבאות;ככל ש מערכת גלאי עשן: 5.2

  יש.  מערכת סיðון במרחב המוגן (ממ"ד): 5.3

 *    

  

  :עבודות פיתוח ושוðות  

  : חðיה  . 6

  ; בתחום המגרש כולם:לפי היתר הבðיה. : סך הכל מקומות חðיה 6.1.1

  אין;  חðיות במקום אחר:

חðיה; מגרש    1  -134  מגרשחðיות;    2  -133  מגרש  חðיות:  מספר;  יש  :(משותפת)  לðכיםחðיה   6.1.2
 8חðיות, סה"כ בכל המגרשים =    2;(מגורים)   139חðיה,    1;(מסחר)  139  מגרשðכים;    2-138

והיועצים.   הרשויות  לדרישות  בהתאם  שיðויים  ייתכðו  משותפות;  כמצוין   מיקום:חðיות 
  המכר.  תוכðיתב

  בטון / אספלט / אבðים משתלבות ו/או משולב ו גמר פðי החðיה: 6.1.3

  יש; : גישה לחðיה מהכביש  6.1.4

  המכר. תוכðיתלפי סימון ב מיקום:לדירה  1, לפחות לפי הסכם המכר מספר חðיות לדירה: 6.1.5

יש; פתיחה באמצעות: שלט א אפליקציה או חיוג, לפי החלטת החברה   בכðיסה לחðיון:מחסום   6.1.6
  שלט ליח"ד. 1בלבד. באם שלט: 

  

  : פיתוח המגרש 6.2

  בטון/ גרðוליט/ אספלט/ אבðים משתלבות/ אבן טבעית   : חומר גמר:מדרגות /שבילים 6.2.1

אספלט/ אבðים משתלבות/ אבן   חומר גמר:  המכר  תוכðיתסומן בככל ש  משטחים מרוצפים:  6.2.2
   ו/או משולב טבעית

  :צמחיה מצורפת) תוכðית; (על פי סימון ביש משותפת: חצר 6.2.3

הפיתוח  אדריכל  תכðית  פי  עד ,  על  מהרחוב  חיצוðית  כðיסה  רחבת  תתוכðן  המגרש  בתחום 
למבואת הכðיסה לבðיין. הרחבה החיצוðית תכלול שביל כðיסה מרוצף ומואר (לפחות ברוחב 

של   בשטח  לצידו  מלווה  גיðון  עם  לבðיין)  הכðיסה  שמאילוצים    20מבואת  ככל  לפחות.  מ"ר 
מור, יש להקצות במקום אחר תכðוðיים לא ðיתן לתכðן את רחבת הכðיסה בשטח הðדרש כא

    מ"ר, משותף, מפותח ומואר לשימוש הדיירים.  20במגרש שטח חלופי של 

השקיה 6.2.4 ממוחש:  משותפת  רשת  מערכת  ראש  בעלת  השקיה  מערכת  תותקן  גיðון ב  במגרש 
  ;להðחיות משרד החקלאות חסכוðי במים בהתאם

הכווðה לשטח  , חצר  המכר  תוכðיתלפי    מחדר:  לחצריציאה  ;    יש  :ות הגן /צמודה לדירה  חצר,  6.2.5
  וללא מערכת השקיה.  מגוðןלא 

) יעשה פרטיות (להרחקת מים משולי הבðיין הערה: סידור שיפועי ðיקוז פðי הקרקע בחצרות
   הפרטית. החצרע"י הרוכש בעת סידור 

מערכות   6.2.6 בפירוט  הגן   הצמודה חצר  משותפות  ומים,   :לדירה/ות  ביוב  גז,  גישמה/ות,  יתכן 
(הכל לפי העðיין ושלא בהכרח  וכ'ו) חשמל, תקשורת, כיבוי  חלחול (מרזב/ים, צðרת, שוחות 

  המכר) תוכðיותביוצג 

  המכר.  תוכðיתעפ"י סימון עקרוðי ב שטח: יש :בחצר הצמודה לדירה/ות הגן משטח מרוצף  6.2.7

ו/או מסלעות ו/או  בðוי ו/או בטון ו/או אבן לקט   חומר: יש גדר בחזיתות אחרות של המגרש: 6.2.8
הפיתוח המאושרת   תוכðיתבגובה ממוצע לפי    אבן ðסורה ו/או מתכת, ו/או רשת ו/או משולב.

  קביעת החברה.  ולפי
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 אין; : )(קומה פתוחה קומת עמודים מפולשת 6.2.9

  

  

  דירוג אðרגטי  6.3

*האם בוצע דירוג אðרגטי לדירה בהתאם לתקðות מקורות אðרגיה (הצגת דירוג אðרגטי ליחידת   6.3.1
 תקðות דירוג אðרגטי). –דיור (להלן 

ותווית לדירוג האðרגטי תימסר לקוðה  , לדירה יבוצע דירוג אðרגטי שלא יפחת מהדרגה הðדרשת לפי דין  -כן
  לא יאוחר ממועד מסירת הדירה ו/או בסמוך אליו.

צירוף   אם בוצע דירוג אðרגטי לפי תקðות דירוג אðרגטי, יש למוסרו לרוכש הדירה באמצעות 6.3.1.1
  תווית

  *מתוך התקðות: 
אðרגטי לאקלומה, המבטא את  –  דירוג  הðדרשת  האðרגיה  צריכת  לפי  האðרגטי  במדרג  הדיור  יחידת  רמת   הדירוג של 

  התכðון של רכיבי מעטפת יחידת הדיור כפי שðקבעו בתקן. 
  בðייðי מגורים".  -"דירוג מבðים לפי צריכת האðרגיה  1חלק  5282 תקן ישראלי ת"י –תקן 

  ): הדירוג האðרגטי יוצג באמצעות תווית דירוג אðרגטי. 2(א)( 2 – הצגת דירוג אðרגטי ליחידת דיור

  מערכות משותפות  . 7

  מערכת גז: 7.1

גז   7.1.1 לאספקת  מרכזי:  הכðה  הגז, בתאום    ,קרקעי  -תת  גז  צובר  באמצעות  סידור  חברת  עם 
עפ"י    המגרש או הבðיין או במיקום אחר שיקבע ע"י החברה ו/או  תוכðיתובמיקום המתואר ב

    להðחת צðרת הגז ותחזוקתה.ת הðאה וזיק ðהבמידת הצורך תיðת המקומית. דרישות הרשות

  וצðרת אספקת הגז היðם בבעלות חברת הגז.  ,מובהר בזאת כי מכלי הגז כאמור

  ;  ישלדירה:   מרכזיממקור  צðרת גז  7.1.2

  ;  4ראה טבלה  מיקום: ;ישצðרת אספקת גז בתוך הדירה:   7.1.3

  סידורים לכיבוי אש:  7.2

  לפי דרישות רשות הכיבוי והðחיות יועץ הבטיחות. מערכת להפעלת לחץ בחדרי מדרגות: 7.2.1

  לפי דרישות רשות הכיבוי והðחיות יועץ הבטיחות. : מערכת ליðיקת עשן בחדרי מדרגות 7.2.2

לפי דרישות רשות הכיבוי והðחיות יועץ מתזים (ספריðקלרים):    –מערכת כיבוי אוטומטית   7.2.3
  הבטיחות.

  לפי דרישות רשות הכיבוי והðחיות יועץ הבטיחות.  גלאי עשן: 7.2.4

  אין מרתפי חðיה;   חðיה:אוורור מאולץ במרתפי  7.3

  ; איןמערכת מיזוג אוויר מרכזית:  7.4

לכל דירה מיקום: משלוב במכלול ויטריðת כðיסה ראשית / ðפרד/ התקðה על הקיר   1יש,   תיבות דואר:   7.5
  . 816ות"י    והמוסמכת ו/או בריכוז אחד לכל הבðיין ו/או חדר דואר פðימי לפי הðחיות הרשות המקומית  

  : תקðים אחרים מ 7.6

חדר/ים    - משותפים),  (בחלקים  תאורה  בðייðים   לשימושמערכות  ולטובת  בבðיין  הדיירים  כלל 
  סמוכים או בבðייðים סמוכים לטובת הבðיין וכו'.  

  חיבור המבðה למערכות תשתית . 8

  ; אין: לחצר  ðפרד מוðה מים ;ישמוðה מים ציבורי לבית: יש; חיבור לקו מים מרכזי:  8.1

  ; יש חיבור לביוב מרכזי:  8.2

   יש,חיבור הבðיין לרשת החשמל בהתאם להוראות חברת החשמל;  8.3

   בהתאם לתקðות התכðון והבðיה (בקשה להיתר); הכðה לחיבור הבðיין לרשת הטלפוðים.  8.4

  ); 3.7.10אין; הכðה בלבד (ראה גם סעיף  איðטרðט): /הבðיין לרשת תקשורת (טלוויזיה  חיבור 8.5

במחיר הרכישה.   תומכים, ðיקוז, דרכי גישה כלוליםכביש, מדרכה, קירות    פיתוח כללי הגובל במגרש: 8.6
  עבודות שביצועם בפועל יעשה ע"י הרשות המקומית איðם באחריות החברה.

  יש אשפה טמוðה; אשפה:  אצירת 8.7
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  לפי דרישת הרשות המקומית ולפי הוראות היתר הבðיה. : פיðוי אשפה

  

  

  רכוש משותף  . 9

  תיאור הרכוש המשותף:  9.1

  לפי החלטת החברה.  סך הכל מקומות חðיה משותפים: 9.1.1

  אין. : (קומת כðיסה ועמודים, פתוחה) קומה מפולשת 9.1.2

  לפי החלטת החברה. מחסðים שאיðם צמודים לדירות:  9.1.3

  יש .: מבואה (לובי) בקומת כðיסה 9.1.4

  יש .מבואה (לובי) קומתית:  9.1.5

  .1:  (מספר) תחדרי מדרגו  9.1.6

  . 1מספר מעליות:   ;יש  מעליות: יש פיר מעלית: 9.1.7

  לפי החלטת החברה; משותף:  גג 9.1.8

  אין*;  :מקלט/מממ" 9.1.9

יש ממ"מ/ים לשימוש יחידות המסחר בלבד, כמסומן בתכðית    A5/20בðיין  139*במגרש 
  המכר.

    ; איןר דוודים משותף: חד 9.1.10

מערכות סולאריות,  :מערכות טכðיות (פרטיות או משותפות) כגוןיש;  מתקðים על הגג: 9.1.11
  משאבות סחרור, וכל מתקן אחר שתדרוש רשות מוסמכת על פי כל דין.

  ייתכðו מתקðים ומערכות טכðיות ליחידות המסחר; A5/20בðיין  139במגרש 

  יש. :ושטח פתוח בתחומי המגרש שלא הוצמדו לדירת הגן  חצר 9.1.12

כמפורט בפרקים אחרים במפרט זה,    של הבית שהיðן רכוש משותף:  וחלקים ðוספים  מתקðים 9.1.13
  המכר. תוכðיותהמסומðים כרכוש משותף ב 

  :שאין להוציאם מהרכוש המשותף (באם קיימים)חלק/ים  9.2

  חדרי מדרגות. 9.2.1

  קומה טכðית.  9.2.2

  גישה לחðיה משותפת.  9.2.3

  ת כðיסה. לובי בקומ 9.2.4

  לובי קומתי. 9.2.5

  על הגג.(המשותפים) תקðים השוðים גישה מחדר מדרגות אל המ 9.2.6

  גישה מחדר מדרגות אל חדר מכוðות. 9.2.7

  גישה מחדר מדרגות או מלובי קומתי לחדר/ים טכðי/ים  9.2.8

  על הגג: (כגון קולטים, מעבים, חדר מכוðות למעלית) מתקðיםהתפוס על ידי  –חלק הגג  9.2.9

  מעליות 9.2.10

  ;)ן(אי ממ"ק/מקלט 9.2.11

  יוגדרו ע"י החברה כרכוש משותף.ככל ש: חלק אחר:  9.2.12

   :בית משותף 9.3

חוק המכר דירות), המוכר דירה בבית   –(להלן  1973-לחוק המכר (דירות), התשל"ג  6בהתאם לסעיף  )א(
משותף או בבית המיועד להירשם כבית משותף והתקðון שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית  
  מבטל או משðה הוראה של התקðון המצוי המתייחסת לעðיין מן העðייðים המðויים להלן, חייב לכלול 

  במפרט או לצרף לחוזה המכר פרטים על אותו עðיין; ואלה העðייðים: 

  הוצאת חלק מהרכוש המשותף;  ) 4(
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  שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה;  ) 5(

  שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו; ) 6(

  סדרי קבלת החלטות בדבר ðיהול הבית המשותף; ) 7(

  (א) לחוק המכר דירות;3כל עðיין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיף  ) 8(

מוכר שלא מסר פרטים על עðיין מהעðייðים המðויים בסעיף קטן (א) יראוהו, על אף האמור בחוזה  )ב(
  המכר, כמי שהתחייב שהוראות התקðון המצוי לגבי אותו עðיין יחולו על הבית המשותף. 

  פירוט ביטול או שיðוי לתקðון המצוי בעðייðים המðויים לעיל: 

  שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה: 9.4

יהיה קרוב ככל האפשר ליחס שבין שטח הדירה (כהגדרתה ואופן חישובה כמפורט במפרט מכר זה  
) לשטח של כל יחידות הדיור בבðיין, זאת בכפוף לכל תיקון ביחס זה או בכל פרט אחר  5פרק א' סעיף  

מוכר ו/או כפי שיידרש על ידי כל רשות ההקשור ברישום הבית המשותף, כפי שיידרש לפי שיקול דעת  
  .המכר בהסכם הקבוע"פ עאו /ומוסמכת, 

 

  סדרי קבלת החלטות בדבר ðיהול הבית: 9.5

  ו/או התקðון שיירשם.  ובכפוף להוראות הסכם המכר 1969 –הקבוע בחוק המקרקעין התשכ"ט על פי 

  ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו: שיעור  9.6

  ובכפוף לאמור בהסכם המכר הצמוד לכל דירה שיעורו ברכוש המשותףעל פי 

    ):החלקים המוצאים מהרכוש המשותף (ו/או שיוחזרו לרכוש המשותף 9.7
  

להוציא .9.7.1 הזכות  ðיתðת  לה/ו  המשותף  הרכוש  ממסגרת  לחברה   בצמידות   דיצמאו 
  הבית  של  מסוים  לאגף  אוו/  מסוימות   לדירות  המשותף  הבית   מן  חלקים  מיוחדת

  .המשותף

  .המשותף לבית מוסכם תקðון שירשם לכך לגרום רשאית תהיה החברה .9.7.2

  
  . מקומות החðיה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות בבית המשותף .א

יוצאו מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות וכן (ככל וקיימים)  קומת הקרקעאו /ו המחסðים בקומת המרתף  .ב

  כל השטחים שהוצאו מהרכוש המשותף ואשר ðמכרו עד מועד רישום הבית המשותף.

  לעיל).  9.2.9מרפסות וגגות (למעט החלק כאמור בסעיף  . ג

 מוצא מהרכוש המשותף.   (ככל שקיים)חדר השðאים  .ד

  

   ___________________   _________________   _________________  

  חתימת המוכר   תאריך  חתימת הקוðה   
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  מסמכים ðוספים שיועברו לקוðה ולðציגות הבית המשותף  –ðספח א' מצ"ב: 

  הערות כלליות ואזהרות הðכוðים למבðה ולדירה אשר איðם חלק מהמפרט הבסיסי.  –ðספח ב' 

  זיכויים / חיובים טבלת  –ðספח ג' 

  ðספח א'  
  -מסמכים ðוספים שיועברו לקוðה ולðציגות בעלי הדירות 

  

  אלו יצורפו כחלק בלתי ðפרד של המפרט:  תכðיות  10.1   

  הכוללת מידות של כל חדר ומידות כלליות (חיצוðיות) של 1:50 -תכðית הדירה בקðה מידה לא קטן מ  10.1.1     

  הדירה.                                             

  הכוללת סימון הרכוש המשותף בקומה.  1:100 -תכðית הקומה בה ðמצאת הדירה בקðה מידה לא קטן מ  10.1.2     

  הכוללת סימון הרכוש המשותף בקומה.  1:100 -תכðית קומה טיפוסית בקðה מידה לא קטן מ  10.1.3     

  הכוללת סימון הרכוש 1:100 -תכðיות קומת כðיסה/ קומות מפולשות; קומות מרתף בקðה מידה לא קטן מ  10.1.4     

  . 1:200המשותף ושטחים דירתיים מוצמדים; תכðיות אלו ðיתן לצרף בצילום מוקטן לקðה מידה                                              

  . 1:100 -תכðית קומת גג בקðה מידה לא קטן מ  10.1.5     

הכוללת סימון חצר  1:250תכðית המגרש כפי שהוגשה לרשות המקומית לקבלת היתר בðיה בקðה מידה   10.1.6     

  . (ככל שקיים) משותפת וגיðות צמודות

  בעת מסירת הדירה ייðתðו הוראות תחזוקה ושימוש לכל המערכות ולחומרי הגימור, שיש למסור בהתאם לכל דין    10.2   

  חוק המכר דירות בעðיין:   לרבות על פי                              

  (א) פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גימורם.      

  (ב) תחזוקה כוללת ותחזוקה מוðעת של מערכות השירות המותקðות בדירה לרבות מערכות בטיחות, מערכות     

  מיזוג אוויר, מערכות אלקטרומכðיות וכיוצא באלה.                               

  (ג) תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם ðדרשות.      

  (ד) מפרט טכðי ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקðים בדירה, לרבות שמות יצרן/ספק ומספר טלפון     

  ליצירת קשר.                              

  תכðית והוראות תחזוקה של המערכות וחומרי  )1(המוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו ðמסרת הדירה הראשוðה בבðיין   10.3   

  הגימור של הבðיין שיש חובה למסור בהתאם לכל דין לרבות על פי חוק המכר דירות בעðיין:                              

  (א) פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבðיין על גימורם.      

    (ב) תחזוקה כוללת ותחזוקה מוðעת של מערכות השירות המותקðות בבðיין לרבות מערכות בטיחות, מעליות,     

  מערכות מיזוג אוויר, מערכות אלקטרו מכðיות וכיוצא באלה.                                   

  (ג) תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם ðדרשות.      

  (ד) מפרט טכðי ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקðים במבðה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר טלפון     

  ליצירת קשר.                              

  (ה) רשימת צוות המתכððים של הבðיין, המערכות והפיתוח לרבות מספר טלפון ומספר פקסימיליה.      

  ) למערכות המשותפות בלבד של איðסטלציה סðיטרית, חשמל ותקשורת, מערכות AS MADE(ו) תכðיות עדות (     

  בטיחות ומערכות אלקטרומכðיות במבðה ובפיתוח. המוכר יצרף למסמכים האמורים הðחיה בכתב ולפיה על                                      

  רוכש הדירה האמור למסור אותם לðציגות הזמðית או הקבועה של בעלי הדירות (הראשוðה שתמוðה) מיד עם                                   

  מיðויה.                                     
  לעיל, יראו החברה  10.3סרב הרוכש הראשון לקבל לידיו התכðיות והוראות תחזוקה של המערכות וחומרי הגימור כמפורט בסעיף  )1(

    תה לעשות כן. החברה תהא רשאית למוסרם בכל זמן לרוכש/ים אחרים לרבות ðציגות הבית ו/או חב' ðיהול (באם חובכעמדה ב    

  תפעל בבðיין). 
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  : מטרהאספקת תכðיות לפי הוראות מפרט מחייב מחיר 

לא יאוחר ממועד תחילת ביצוע עבודות גמר בדירה המוכר ימסור לרוכש תכðיות כמפורט להלן. תכðיות אלו היðן בðוסף למסמכים  

 הðדרשים למסירה לרוכש על פי כל דין. מסירת התכðיות כלולה במחיר למ"ר דירתי.  

 לרבות למיðיהן הכðות ,המעגלים סוג ,מעגלים חלוקת הכוללת הדירתית החשמל תכðית את לקוðה תמסור החברה :ותקשורת חשמל

 .לסימוðים ומקרא לוחות ,קצה אביזרי מיקום ,אויר מזוג / אוורור למערכת

 חמים ( המים קווי של עקרוðי מעבר הכוללת הדירתית האיðסטלציה מערכת של תכðית  לקוðה תמסור החברה  :סðיטרית איðסטלציה

  .לסימוðים ומקרא הביקורת  פתחי מיקום לרבות והשופכין הדלוחין ומערכת קצה אביזרי מיקום לרבות ) קרים /

החברה תמסור לקוðה תכðית של מערכת מיזוג האוויר המתוכððת בדירה, הכוללת את מיקום מתוכðן למאייד, למעבה, מיזוג אוויר: 

  למזגðים מפוצלים, הכðות להתקðה, מהלך תעלות פיזור אוויר, מיקום אביזרי קצה ומקרא לסימוðים. 

  

  –ðספח ב' 

  : הערות כלליות למבðה ולדירה

 

  בטופס המפרט הבסיסי (כלשוðו בצו מכר דירות), בוצעו שיðויים, התאמות ותוספות הðכוðים למבðה ולדירה.  .1

 כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקðות התכðון והבðיה והתקן הישראלי,  .2

  . היצרן או תוצרת חוץלפי הסיווג של אותו  –סוג א'   .3

זל) באבן טבעית, בריצוף וחיפוי יתכðו תופעות טבעיות כגון: הבדלי מרקם, גוון, גידים, "עיðיים", וכן התחמצðות מיðרלים (בר .4

  . הכול בכפוף לדרישות התקיðה ולכללי המקצוע. המתבטאות בכתמים דמוי חלודה

  בחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים (פוגות) במידות לא פחות מהðדרש בתקðים הישראליים.  .5

) מ"אק( משותפת לקליטה אðטðות מיתקðי: 799 י"ת, ישראלי תקן לפי, החובה שידורי לקליטת לאðטðות  בבðיין יותקן מיתקן .6

  מיתקן  התקðת לפטור את החברה מחובת איðדיווידואלית(אק"א); הוועדה המקומית רשאית לקליטה אðטðות ומיתקðי

  תשלום בלא חובה שידורי לקלוט ðיתן יהיה דירה שבכל  המבטיח אחר הסדר קיים אם החובה שידורי לקליטת לאðטðות

ייתכן מעבר מערכות מים, ביוב, חשמל, תקשורת, גז וכו' בתקרות, רצפות, קירות ומחיצות. לכן כל שיðוי (הריסה, פתיחה,   .7

  וכו'), מחייב בדיקה מקצועית מוקדמת.  

  שטחים מרוצפים יימסרו לאחר ðיקיון סביר בלבד.  .8

במחסðים (ככל שקיימים), שירכשו ע"י הדיירים יכול שיהיו תקרות מוðמכות, קורות ומעברי צðרת ואוורור, המשרתים את   .9

  כלל הבðיין.  

 חל איסור חמור לאחסן במחסðים דירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פתוחות או סגורות.   .10

על הרוכש לבדוק היטב את ðתוðי הרכב המיועד לחðייה תת קרקעית/עילית בבðיין  –קרקעית ועילית-כלי רכב בחðיה תת .11

חב/רכב ðכה וכד') כדי למðוע אי התאמה של רכב גדול ממדים למקום החðיה שבחר, ולא יטען בטעðה כלשהי כלפי  (אורך/רו

  המוכר בדבר אי התאמת מקום החðיה לממדי רכבו. 

לייעודים כלשהם, יימסרו לדיירים ללא תכולה ו/או אבזור כלשהו ו/או   חדרים המשותפים לדיירי הבðיין ומוגדרים בתכðיות .12

 תשתיות כלשהם ובכפוף להחלטת החברה. 

ואשר יעברו בשטחים פרטיים, כגון גיðות,  יתכðו שוחות ביוב או צðרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבðה .13

יועצי הפרויקט. החברה תהא רשאית  ו מתכððי החלטתחðיות, מחסðים ומרפסות פרטיות, מספרן ומיקומם יקבעו עפ"י 

לרשום זיקות הðאה ו/או הערת אזהרה בטאבו לרבות בדבר מתן היתר גישה למערכות לצורך טיפול ותחזוקה. הוראות 

 כאמור תהא החברה רשאית לכלול גם במסגרת תקðון הבית המשותף.

יש לשתול רק צמחיה מתאימה, למðיעת פגיעה בשכבות האיטום, יש לוודא   בðויות  תקרות מעל הממוקמות  וגיðות בחצרות .14

 ביצוע גיðון ושתילה.  טרםהדבר 

 , אין לשתול צמחיה ישירות באדðית אלא במיכלי שתילה. באדðיות בðויות .15

 באם יותקðו באזור תליית כביסה, מקטיðים החלל ועלולים ליצור הפרעה.  האוויר מיזוג' ויח החמים המים דוד של מיקומם .16
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' מ 1 של במרחק A (dB55( על תעלה לא שלהם הרעש שרמת עיבוי ביחידות רק שימוש יעשה, הקוðה .17

 . ממוקמת היחידה בו  במצב חם אויר פליטת ממפוח

 ימסרו  אשר, רזרביים באריחים(בכתב),   החברה באישור שלא, שימוש כל לעשות איןהבדק והאחריות (על פי הדין)  בתקופת .18

 .תחזוקה לצורך, למשמרת לקוðה

,  כבלים, בזק, החשמל לחברת, המגרשאו /ו   המבðה בתחומיים /שטח להעמיד החברה תידרש באם כי יודגש ספק למðיעת .19
 השימוש ובזכות חופשית  גישה לאפשר מתחייב הקוðה, סמוכים אחרים בðייðיםאו /ו הבðיין המשמשות מערכות לצורך

  בית ועד מיסי מתשלום פטורים, והחברה אלו גופים יהיו כן  כמו. כבלים למעבר הקרקע רצועות לרבותים /בשטח  והטיפול
  . אלו לעðייðים ייחודיות הוראות המשותף הבית בתקðון לכלול ראשית והחברה. זה שטח בגין

) ובגגות שקייםבמרפסות הדירות, בגיðות דירות הגן (ככל הצבת בריכות שחיה, ג'קוזי, בריכות עוðתיות ובריכות מתðפחות  .20
  י המגורים, מותðת באישור מתכðן שלד הבðיין./בðיין

  

  

  

  

  

  

  : הערות כלליות לדירה

החלפת כלים סðיטריים ע"י הקוðה עלולה לפגוע במידות הðדרשות ובמרווחי הגישה המיðימליים לכלים אלו כאמור בהל"ת  .21

  .  3חלק  1205(הוראות למתקðי תברואה) ובת"י 

במידה וðיתðת בדירה הכðה בלבד למזגן, על הרוכש לבדוק היטב את מידות יחידת המיזוג שברצוðו להתקין ואשר תמוקם   .22

  במסתור הכביסה.  

באם יותקðו מערכות מיזוג האוויר או כל מערכת אלקטרומכאðית ע"י הקוðה, עליו לðקוט בכל האמצעים המקצועיים   .23

הðדרשים ע"מ למðוע מטרדי רעש ורעידות לשכðים ולהבטיח עמידה ברמות הרעש המותרות בתקðים ובתקðות. למוכר לא  

 תהיה אחריות כלשהי לðזקים ולתלוðות ככל שיהיו . 

אין לפגום בשלמותו של קיר ההפרדה בין הדירות, חל איסור מוחלט להתקין מערכות הגורעות מעוביו של קיר משותף בין    .24

  הדירות. 

לצורך מעבר תעלות מיזוג האוויר, יש לקחת בחשבון מיקום מערכות ככל שאלו קיימות (חגורות, עמודים, תאורה, מתזים   .25

  ס"מ כהכðה לתפקוד מערכת מיזוג האוויר ו/או אוורור מכðי (וðטה). 2וכו'). יתכן ושולי דלתות הפðים יוגבהו מעל הרצפה עד 

רים, גלאים, מטף כיבוי ואחרים באם יש בשטחים משותפים מערכות כיבוי, ברזי כיבוי (הידרðטים), ארוðות כיבוי וספריðקל .26

או פרטיים, במיקום וכמות לפי דרישות כיבוי אש. במידה ויותקðו מערכות ספריðקלרים בדירות פרטיות, הצðרת לא תהיה 

ים לעין  גלויה לעין ותכוסה בקרðיז לכל אורכה כך שישתלב בעיצוב של הבית ויהיה מוצðע ככל האפשר. המתזים יהיו גלוי

וימוקמו לפי הðחיות כבוי אש. אין לחסום ו/או לשðות את מיקומם ו/או לפגוע בתקיðות המערכת. תחזוקת מערכת הכיבוי,  

י ðציגות הבית בשטחים הצðרת והמתזים כðדרש על פי החוקים והתקðות יחולו וישולמו ע"י הקוðה בשטחים הפרטיים וע"

  המשותפים.  

  כל דין בגובה לפיהפרשי מפלסים בין חדרי רחצה, ממ"ד ומרפסות, לחללים סמוכים. יתכן סף מוגבה ביציאה למרפסות שמש  .27

יתכן ובאחת מהדירות בכל קומה בבðיין, ימוקם חלון/דלת חילוץ חיצוðי אשר ישמש את כלל הדיירים בקומה בעיתות חרום  .28

לצורך מעבר ומילוט. הקוðה, אשר בדירה אותה רכש ממוקם חלון/דלת החילוץ, מתחייב כי לא ייקבע סורג קבוע בפתח זה, 

  לת החילוץ. וכי בעת חירום יאפשר את המעבר בדירה אל חלון/ד

חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השðים הראשוðות מעת העמדת הדירה לרשות הקוðה  .29

וזאת על מðת לסלק שרידי גז ראדון אשר עלול להימצא באגרגטים (חצץ), המופק מבטן האדמה והðמצא בקירות הבטון  

  שמהם עשוי המרחב המוגן.  

מערכת אוורור וסיðון בממ"ד: לפי הðחיות פיקוד העורף, פתחי אוורור מעוגלים בקטרים שוðים, חסומים בדיסקאות פלדה   .30

(פלðצ') וðיתðים לפירוק. התקðת מערכת סיðון אוויר ע"ג הקיר וליד פתח האוורור תיווצר הפרעה מקומית. מידות המערכת  

יודגש שבאם סופק ע"י החברה מתקן הסיðון, הרי שהתקðתו ותקיðותו   לפי מידות היצרן ע"פ תקðות הג"א. למðיעת ספק
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ðבדקו ואושרו ע"י פיקוד העורף, לכן פירוקו ע"י הרוכש יחייב בדיקת תקיðות ואטימות ðוספת ע"י 

  הגורמים שהוסמכו לכך ע"י פיקוד העורף.

, למיזוג אויר) יש להשאיר את דלת הממ"ד  8"-4באם לא קיים פתח בדופן הממ"ד לאוויר חוזר (" -בעת שימוש רגיל בממ"ד .31

מעט פתוחה ע"מ לאפשר תחלופת אויר ממוזג בין הממ"ד לשאר חלקי הדירה. ככל שתותקן כðף דלת עץ ועל מðת לאפשר 

  שולי הדלת לרצפה.  ס"מ בין 3תחלופת אויר כאמור, יש לוודא מרווח של עד 

תחול הגבלת משקל  -וככל ממיקומה על חðיון תת קרקעי צמחיהדשא ו/או כוללת יובהר כי גיðה  באם מוצמדת לדירה, איðה  .32

  . העמסה על פי קוðסטרוקטור ותחול הגבלת שתילת צמחיה שיש בה לפגוע באיטום תקרת החðיון

פרגולה (מצללה): באם מופיעה בתכðיות המכר פרגולה,  הפרגולה ממסגרות מתכת ו/או בטון ו/או עץ ו/או משולב עם אחר,  .33

 לפי החלטת האדריכל, ובגוון לפי בחירת אדריכל. 

פרטים שוðים המוצגים אצל ספק אחד מספקי החברה יבחרו אך ורק אצל אותו ספק. לא תיðתן אפשרות לבחור פריטים  .34

  שוðים בין ספקים שוðים, לדוגמא: כלים סðיטריים וברזים.

  

  : הערות כלליות לחðיוðים תת קרקעיים (ככל שקיים), למגרש ולפיתוח 

פילרים (גומחות) עירוðיים ושוחות של מערכות השוðות (חשמל, בזק, טל"כ, גז, ביוב וכד') ימוקמו במגרש ועל חשבון שטח  .35

  המגרש, בהתאם לתכðיות הפיתוח שיאושרו ע"י הרשויות.

מיקום צוברי גז לאספקת גז מרכזי (ככל שקיים) יהיה על פי התכðון ובאישור חברת הגז שðבחרה ע"י המוכר לפעול במבðה,  .36

  הועדה המקומית לתכðון ובðיה ומשרד העבודה. 

  אין להקים מסלעות ðוי  בצמוד לקירות המבðה. .37

מפלס אדמת הגן בחצר הפרטית או ברכוש משותף ðקבע עפ"י גובה הריצוף במבðה. אין להוסיף אדמת גן או להגביה את  .38

  מפלסה בכל דרך, מעל למפלס הקיים. 

ðסיעה ברכבים כבדים על שבילים, מעברים ואפילו דרכי ðסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרום לשקיעות  .39

 בריצוף זה.

גבולות המגרש, הפיתוח והחלקים הצמודים, איðם סופיים ויתכðו סטיות ושיðויים בתהליך רישום וחלוקה סופיים, בהתאם  .40

  הרשויות.  לדרישות

  אסורה הכðיסה לרכבים המוðעים בגז פחמימðי (גפ"מ), למרתפי חðיה תת קרקעיים (באם אלו קיימים). .41

בðוסף חל איסור חמור להתקין ו/או לאחסן כל מתקן המופעל בגז פחמימðי (גפ"מ), בשטחים פרטיים או משותפים  .42

 במרתף/ים.

  :ותכלליהערת 

], תגברðה  11.02.2022-  4.1מהדורה מטרה [מפרט מחייב מחיר  1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות ðספח ג'  .43

 הוראות הðספח, בכפוף לכל דין.

- כמו כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המכרז   (להלן:"ההוראות") לבין המפרט לעיל  

  תגברðה ההוראות. 

  

  

  

  

   _________________   ___________________   _________________  
  הקוðה   תאריך    המוכר  
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 ðספח ג' – טבלאות זיכויים/חיובים 
  הערות מיוחדות 

מטרה    ריכוז זיכויים אלו היðם אך ורק הðדרשים במפרט המחייב של משרד הביðוי והשיכון, מחיר   .1
 11.02.2022מהדורה 

  המחירים הðקובים לעיל כוללים מע"מ.   .2

 

    מחיר בגין זיכוי בלבד -מטבח, רחצה ודלתות ארוðות .3

      
ערך כספי לזיכוי כולל   תכולה   סעיף במפרט המכר  

    מע"מ
  הערות  

זיכוי לארון המטבח עצמו, משטח העבודה, חיפוי   3.3.1/3.3.2
ס"מ לכל אורך משטח העבודה, סוללה   60בגובה 

למים חמים וקרים וכיור מטבח, הכל כמוגדר במפרט  
  זה

  ₪ למ"א  1600

  

דלת כðיסה למרפסת שרות (זיכוי בגין כðף הדלת   3.5
  בלבד, חובה לבצע משקוף בפתח)

1000  ₪    

  

 בגוף מפרט מכר זה.  3.6סעיף  4בהתאמה לטבלה מס'  : מתקðי תברואה וכלים סðיטריים .4
       

מחיר זיכוי אביזר    תיאור האביזר 
₪   (כולל   -בלבד ב
  מע"מ)

  הערות  

  סוללות למים בחדרי רחצה: כיור, אמבטיה ומקלחת. 
דרך (איðטרפוץ) לא ðיתן לקבל  -מובהר כי בגין סוללה למים חמים וקרים רב

  זיכוי.

    ליחידה  ₪  300

  

 בגוף מפרט מכר זה.   3.7סעיף  5בהתאמה לטבלה מס'  : מתקðי חשמל  .5
       

מחיר זיכוי ליח'    חומר/ עבודה   תיאור
₪ (כולל  -ב

  מע"מ) 

  הערות  

רגיל במעגל משותף (לא מוגן מים ולא  בית תקע 
  מעגל ðפרד/ כח 

    ליחידה  ₪ 125  קומפלט  זיכוי

  

   

  ויתור על פריט ייעשה  ע"י רוכש הדירה, ביוזמתו בלבד, מראש ובכתב.

אם לא ðקבע אחרת בהוראות המכרז והחוזה, המוכר יהא רשאי להציע לכלל הדיירים, ללא תשלום, תוספות ושיפורים  

למפרט המחייב. תוספות ושיפורים אלו יעוגðו במפרט, אשר יאושר ע"י משרד הביðוי והשיכון או מי מטעמו. משרד  

  צע. הביðוי והשיכון שומר לעצמו את הזכות לא לאשר את השדרוג המו

  

  

  

  

  

   _________________    ___________________       _________________  

  הקוðה                                       תאריך                  המוכר               
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  פðימי!! 
  דף זהו היðו כלי עזר לðיהול אישור היועצים ויימחק בטרם החתמת הרוכשים על מפרט המכר.

  
 :מתכðן  /הצהרת אישור יועץ

ידי, ומשקף את הדרישות  -הððי מאשר כי קראתי את מפרט המכר בעיון, וכי הוא תואם לתוכðיות ולדוחות שהוצאו על 
 .המקצועיות והמאפייðים של הפרויקט בהתאם לתחום אחריותי ולדרישות המחייבות החלות

 .לפיכך, אðי מאשר את ðוסח מפרט המכר בתחום אחריותי
 
  

  חתימה  תאריך   שם היועץ   תחום התמחות

        אדריכל

        חשמל 

        איðסטלציה 

        קוðסטרוקטור 

        מיזוג אוויר

        פיתוח 

        תðועה 

        אקוסטיקה 

        מעליות

        יועץ בðיה ירוקה 

        יזם
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engineering\KABLANIM 1000-9999\ שמואל ברוך בונה הארץ 2551אופקים_ הגרלה _
  מפרטים \הנדסי\_ שמואל ברוך בונה הארץ בעמ2551נתוני קבלן_ אופקים_ הגרלה \בעמ

  C:\Users\olga\AppData\Roaming\Microsoft\Templates\Normal.dotm  תבנית: 
  240פרק   כותרת:

    נושא:
  נ.א מרכז למכר דירות   מחבר: 

    מילות מפתח: 
    תגובות: 

  19:06:00 10/01/2026  תאריך יצירה: 
  2  מספר שינוי: 

  19:06:00 10/01/2026  נשמר לאחרונה בתאריך: 
  Olga Nikitin  ידי:-נשמר לאחרונה על

  דקות 2  זמן עריכה כולל:
  19:07:00 10/01/2026  הודפס לאחרונה ב: 

  החל מההדפסה האחרונה שהושלמה
  40  מספר עמודים:   
  (בערך) 14,964  מספר מילים:   
  (בערך) 71,531  מספר תווים:   

 


